NiLUFER iLCESi, DEMiRCi MAHALLESI, H21C09B2B PAFTA, 3171 ADA, 1-3
PARSELERE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi NiLUFER GUNEYBATI AKSI GELISME
BOLGESiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa li, Niliifer ilgesi, Fethiye Mahallesi H21C09B2B pafta, 3171 ada 1-3 parsellerde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi ile “Bitisik Nizam Iki Katli Konut Alan1” olarak planl alanda
plan notu ilavesi amacgh degisiklik yapilmigtir. Plan degisikligine konu alan 3171 Ada 1
parsel artik parsel niteliginde olup 9,74 m? 3 nolu parsel ise 2.015,69 m?
biiyikligiindedir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan degisikligine konu tasinmaz Bursa Merkezinin batisinda, Niliifer llge Belediyesi
sinirlar1 dahilindedir. S6z konusu alan Niliifer Ilgesinin giineybati yéniinde Demirci

Mahallesinde konumlanmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibariyle Dumlupinar Caddesi’'nin yaklagik 500
m giineyinde konumlanmakta olup, Ugevler Aziz Mahmud Hiidayi Cami'nin karsisinda
yer almaktadir. S6z konusu alanin yakin ¢evresi arazi kullanimina bakildiginda agirhikh

olarak konut ve ticari kullanimin oldugu gériilmektedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gdriintiisti



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINiN DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S0z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %0-5

araligindadir.
Yiikseklik Durumu:

Alanda yiikseklik kuzey yoniine dogru artmaktadir. Alanin kuzey sinirinda kot 100,9 m

iken giliney yoniinde 99,8 m olarak belirlenmistir.
Yonlendirme Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde alanda belirgin bir yilikseklik degisimine
rastlanmamis olup arazi diiz denebilecek bir yapiya sahiptir bu kapsamda alanda

giineslenmenin her yonde ayni oldugu, hakim bir baki yonii olmadig: belirlenmistir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parselde herhangi bir yapilagsma

bulunmamaktadir.



Planlama Alam Fotograflar::




U}

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alam1 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parseller Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “275 kigi/ha Orta Yogunlukta

Meskun Konut Alani” olarak planli durumdadir.

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu




Planlama Alan1 1/5000 Plan Durumu: Niliifer 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda
plan degisikligine konu alan “200 ki/ha Az Yogunlukta Meskun Konut Alam” olarak

planh durumdadir.

Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu:

1/1000 Olgekli Niliifer Giineybati1 Aks1 Gelisme Bolgesi Uygulama imar Planinda 3171

ada 1-3 nolu parsel “Bitisik Nizam ki Kath Konut Alan1” olarak planli durumdadur.

Plan degisikligi hazirlanan alan dogu yoniinden 15 metre, bat1 yoniinde 10 metre, gliney

yoniinde ise 12 metre genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.
iMAR PLANI DEGIiSIiKLIiGi:

Hazirlanan plan degisikligi ile alanda daha nitelikli yapilagsmanin saglanabilmesi amaci
ile plan notu ilavesi yapilmistir. S6z konusu parselde mevcut konut alam artirllmadan
saghkli, kullanilabilir yapilar insa edilmesi hedeflenmistir. Yogunlugu artirmadan so6z
konusu alanda ticari kullanimin da yapilabilmesi amaglanarak diizenleme yapilmigtir.

imar hatlar ile kadastral hatlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla alandaki



imar hatlarn kadastral hatlara oturtulmustur. Alanda baska herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.

Onayh 1/1000 Onayli Uygulama Imar Plani Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLAN NOTU:
1) Parselde bodrum ve zemin katlar ticari amagh kullanilacaktir.
2) Blokl;o‘yu sarti -éflanmézl.
3) Parselde kademe yapilmayacaktir.
4) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

Yapilan plan degisiﬁliéi's:q:fi_igcurit;i_a__qrtaya ¢ikan alan dagilhimi agagidaki gibidir.

Planlama Alani Kullamimlari:

ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)
KONUT ALANI 2032.72 100.00% 2015.69 99.16%
YOL ALANI 0 0.00% 17.03 0.84%
TOPLAM ALAN 2032.72 100.00% 2032.72 100.00%

Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 Olgekli Niliifer Giineybat1 Aks1 Gelisme Bélgesi Uygulama imar

Plani Plan Huikiimleri gecerlidir.
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