NIiLUFER ILCESI, BALAT MAHALLESI, H21B24C1C PAFTA, 4162 ADA, 16-17-18-
19 PARSELLER 1/1000 OLCEKLi BALAT UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONU DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

.

PLAN DEGISIKLiGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI :

Niliifer lilgesi, Balat Mabhallesi, 4162 Ada, 16-17-18-19 parselde plan degisikligi
yapilmasindaki amag; Parsel hisseli bir parseldir. Parselde mevcut durumda ruhsatli yapilarda
mevcuttur. Ruhsathi yapilari kurtararak, parselin diger kisminda mevcut yapilagma kosullary
ile alan icinde yapilamasi planlanan toplu uygulama i¢in uygun ¢dziimler iiretilememektedir.

Daha fazla agik alan iiretebilmek ve biitiinliik olugturmak i¢in plan degisikligi hazirlanmgtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERI

Hd

Balat Mahallesi Bursa Merkezinin kdzeybatlsmda, Niliifer Belediyesi - smlrlarmdzi
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Sanayi Caddesi (Mudanya

Yolu Caddesi)’ nin 1 km giineybatisinda, Cevre Yolu'nun 350 m kuzeyinde yer almaktadir.
Plan degisikligi hazirlanan alan 5030,09 m? biiyiikliigiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim diisiik oldugu goriilmiistiir.
Yiikseklik Durumu:

Alanda egimin diisiik olmasindan yiikseklik degismesi goriilmemistir.

Yonlendirme Durumu:

Egimin ¢ok az olmasindan giinesleme her yerde aynidir.

Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim Ilgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme
Raporuna gore; planlama alan1 Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag Molozu Birikinti Konisi

niteliklerini gostermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiinda 16-17 parsel {izerinde herhangi bir yap:

goriilmemigtir. 18-19 parselde ise kotii durumda yapilar mevcuttur.
Planlama Alam Miilkiyet durumu:

4162 ada, 16-17-18-19 parsellerin miilkiyet sahipliliine bakildiginda ©6zel miilkiyetten

olustugu goriilmektedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama alam 1/25000 plan durumu: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim
imar Planinda parseller Orta Yogunlukta Gelisme Konut ve Meskun Konut Alaninda

kalmaktadir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alami 1/5000 plan durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda parseller 200 kigi/ha Orta Yogunlukta Oneri Konut Alaninda kalmaktadir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu



Planlama alam 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Plani
Revizyonunda 5030,09 m” biiyiikliigiindeki 4162 ada 16-17-18-19 parseller Bitisik Nizam 2
Kathi Konut Alaninda kalmaktadir. Parseller dogudan 15 m genisligindeki tagit yoluna,

batidan ise 7 m genisliginde yaya yoluna cepheli durumdadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

imar plam degisikligi: Onayli imar planindaki 4162 ada toplam 5030,09 m” biiyiikliigiindeki
16-17-18-19 parseller hazirlatilan uygulama imar plani degisikliginde E= 1.25 yapilagma
kosulu ile Ayrik Nizam 6 Katli Konut Alani diizenlemistir. Amag, yapilacak toplu uygulama

ile site igerisinde daha fazla agiklik ve sosyal mekanlar yaratmaktir.



™

A

Planlama alam kullamimlari:

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

" ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
pletlasi avibstal! 1idkelALAN (M2) ORAN(%) ALAN (M2) ORAN(%)
KONUT ALANI(A-6) « 0.00 0.00% 5030,09 100.00%
KONUT ALANI{(B-2) 5030.09 100.00% 0.00 0.00%
PLAN DEGISIKLIGi ALANI 5030,09 100.00% 5030,09 100.00%
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