NILUFER iLCESi, BALAT MAHALLESI, H21B24C1C PAFTA, 4163 ADA, 9-14-15
PARSELLER 1/1000 OLCEKLI BALAT UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Niliifer Iigesi, Balat Mahallesi, 4163 Ada, 9-14-15 parsellerde plan degisikligi yapilmasindaki amag; 9
Parsel hisseli bir parseldir. Parselde mevcut durumda ruhsath yapilarda meveuttur. 9 parselin 3 de 1% (
460 m’) Bitisik Nizamda kalacak sekilde diizenlemeye gidilmigtir. Parselin diger kisminda mevcut
yapilagma kosullart ile alan iginde yapilamasi planlanan toplu uygulama igin uygun ¢oziimler
iiretilememektedir. Daha fazla agik alan iiretebilmek ve biitiinliik olugturmak igin 9 parsel kalan kismi

14-15 parsele dahil edilerek plan degisikligi hazirlanmustir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKIiLERi

Balat Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeybatisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda bulunmaktadir. Plan

degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Sanayi Caddesi (Mudanya Yolu Caddesi)’ nin 1 km

giineybatisinda, Cevre Yolu'nun 320 m kuzeyinde yer almaktadir. Plan degigikligi hazirlanan alan
6512,86 m’ biiyiikliigiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii




PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim diisiik oldugu goriilmiistiir.
Yiikseklik Durumu:

Alanda egimin diisiik olmasindan yiikseklik degismesi goriilmemistir.

Yonlendirme Durumu:

Egimim ¢ok az olmasindan giinesleme her yerde aymdir.

Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Niliifer-Osmangazi-Yildiim llgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporuna gore;
planlama alam Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yama¢ Molozu Birikinti Konisi niteliklerini

gostermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda 9 parselin giiney ve i¢ kisminda yapilar mevcuttur.

14 ve 15 parselde ise yap1 mevcut degildir.

Planlama Alam Fotograflar::



4138







Planlama Alam Miilkiyet durumu:

4163 ada, 9-14-15 parsellerin miilkiyet
sahipliligine bakildiginda 6zel miilkiyetten
olustugu goriilmektedir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU

Planlama alami 1/25000 plan durumu: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda parsel 275 kisi/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alam 1/5000 plan durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 4163
ada 9-14-15 parseller 200 kisi/ha Orta Yogunlukta Oneri Konut Alaninda kalmaktadir.



= = ‘ 2008 —— e

201 : e AN S il

— _—
1
\

\ "_'..:..—_' :;_—__'(2 T s e

&

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alam 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Plam Revizyonunda
1322,03 m’ biiyiikliigiindeki 4163 ada 9 parsel Bitisik Nizam 2 Katli Konut Alaninda, 14 ve 15
parseller ise E= 1.50 yapilagma kosulu ile Ayrik Nizam 6 katli konut alaninda kalmaktadir. 9-14-15
parsellerin yer aldigi plan degisikligine konu imar adas: giiney ve batidan 7 m genisliginde yaya yolu,

kuzeyden 10 m dogudan ise 15 m genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.

T E= .25

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan



Imar plam degisikligi: 4163 ada 9 parsel hisseli bir parseldir. Parselin giineyinde Bitisik Nizam
ruhsath yapilar mevcuttur. Parselin bir kismm 3 de 1’1 ( 460,68) bitisik nizamda, bir kismu ise ayrik
nizam olacak 5ekilcié parsel adaayrim ¢izgisi ile ayrilmigtir. Ayrilan kisim, parselin kuzeyinde kalan
kisim E= 1.60 yapilasma kosulu Ayrik Nizam 6 katli konut alan1 planli bulunan 14 ve 15 parsele dahil
edilmistir. Imar hatlar1 ilerde sorun olmamas diisiincesi ile 4163 ada 14-15 parsel hattindan gegirilerek
yeniden diizenlenmistir.

1IRIMS 16y

S6z konusu alan egi mli blr topografyada yer almasindan “1) 2. bodrum katlar ortak mekan ve otopark

olarak kullanilmast halinde agiga ¢ikabilir.” Plan notu ilave edilmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Planlama alam kullanimlar:

HT {0533 ONAYLI PLAN ONERI PLAN
e i FONKS I\YUH 1‘iMLAN (M2) | ORAN(%) | ALAN (M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI(A-6)" 1" 11:415186.08 79.63% 6072.59 93.24%
KONUT ALANI (B-2) 1322.05 20.30% 440.27 6.76%
YOL ALANI o K 0.07% 0.00 0.00%
PLAN DEGISIKLIGI ALANI 6512.86 100.00% 6512.86 100.00%

PLAN NOTU:

1. 2. bodrum katlar ortak mekan ve otopark olarak kullanilmasi halinde agiga ¢ikabilir.
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