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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer ligesi, Gérikle/Dumlupinar Mahallesi, 5552 ada 1 sayill

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu 1 sayll parselin  mevcut durumuna bakildidginda parselde yapi
bulunmamaktadir. Parselin ¢cevresi genel olarak yapilasma sUrecini tamamlamistr.
SOz konusu parsel gineyde 15m genislikteki Kizlirmak Caddesi, dogusunda Sezgi
Sokak, kuzeyinde Gaye Sokak, dogusunda Funda Sokak olmak Uzere 4 taraftan yola

cephesi vardrr. Parselin geperinde genel olarak konut alanlar yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; Bursa 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda Orta Yogunluk Gelisme Konut Alani olarak tanimlanmistir. 1/5000
Olgekli Nazm imar Planinda planlama alani Orta Yodunlukta (350 ki/ha) Gelisme

Konut Alaninda kalmaktadir.

YOrUrlOkteki 1/1000 Slgekli Gérikle Revizyon Uygulama imar Plani'nda parsel, konut
alani olarak planl olup E:1.25, Yengok:15.50m ve Ayrik Nizam yapilasma kosullarna
sahiptir. Plan malikinin talebi dogrultusunda parsele yonelik plan notu ilavesi ve
Taks:0.50 &nerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilufer ilcesi, GérUkle/Dumlupinar Mahallesinde bulunan yaklasik 3553,57 m?
bUyUklogUnde olan planlama alani yakin ¢evresinde agdrirlikli olarak konut alanlar
bulunmakta olup bunun disinda egditim alani, aligveris merkezi vb. alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge cerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, G&rUkle Mahallesinde bulunan 15m genislikteki Kizlirmak Caddesi,
dogusunda Sezgi Sokak, kuzeyinde Gaye Sokak, dogusunda Funda Sokak olmak

Uzere 4 taraftan yola cephesi vardirr.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulagim lliskileri
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, egim %0-3
arasinda degismektedir. Alan, agirlikll olarak kuzeydogudan gineydoguya dogru
yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani  kuzeyodu-gUneydogu istikametinde  denizden  151-159m

yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidr.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etl0dU etkileyecek bir plan dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup Uzerinde yapi bulunmamaktadir. Cevresi
genel olarak yapilasma sUrecini tamamiamis olup yodunlukta konut alanidir. de
Konut alani kullanimi disinda alanda dUzenlenmis egitim alanlar, alisveris merkezi vb.
farkh fonksiyonlar mevcuttur. Alandaki mevcut fonksiyonlara ve parselin konum,

ulasim iligkileri ve mevcut yapisi dikkate alindiginda, plan degdisikligine uygun bir

yapidadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusd- 1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Goérinusd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérinisi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinisi-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 5552 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sirket muUlkiyetindedir. Toplam alan bUOyUklGgU 3553,57 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre Dizeni
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda Orta Yodunluk Gelisme

Konut Alani olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planinda planlama alani Orta Yogunlukta (350 ki/ha) Gelisme Konut Alaninda

kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Gérikle
Revizyonu Uygulama imar Planinda planlama alani konut alaninda kalmaktadir. Bu

alanigin planda Emsal:1.25, kat yUksekligi 15.50m olarak belirlenmistir.

imar durumu sorgusunda asagdida yer alan plan notlar mevcuttur.

1)Otopark parsel icinde ¢ézUmlenir.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGD (m? TOPLAM INSAAT ALANI (m?
m 3553,57 444196

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimian
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Sekil 5:1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI

Bursa li, Nilufer iigesi, GérUkle/Dumlupinar Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun
H21C02C1B pafta, 5552 ada, 1 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000
dlgekli Gérukle Revizyon Uygulama imar Plani Degisikliginde parsele 2 adet plan notu

eklenmistir. Taks:0.50 &nerilmistir.
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1/1000 O!.QEKLf GORUKLE REVfZYON UYGULAMA iMAR PLANI DEGlsiKLJGI

1)2 bodrum kat spda @ kabilr Binaya giry ply yap lablir 2. Bodrum kaits bag:mea
bAIGm numarms: aknamaz

2) Cekme mes afeleri icerisinde yo! ket unun s rda bodrum kat kotuna ked or ke yap labilin,
yol kotunun lstiirde de 2emin kat wtuns kadar dolgu yap ebilic

PIN UR ok ROy LMm H21CRC1B

Nilifer Beledye Meclisinin
Biyik gehir Belediye Madld'noe

Sekil 6: 5552 ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat
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o~ Py .

.Y Plunlar;m Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu, parsel bUOyUklUkleri ve insaat alani bOyUkIOGo

korunmustur. -

ot X

ARS UYUKLOGU [m? TOPLAM INSAAT ALANI (m?) KAT ADEDI
18104 355,57

Tablo 2: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiar

7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilati Notlar

1) 2. Bodrum kat agiga cikabilir. Binaya giris ¢ikis yapilabilir. 2. Bodrum katta badimsiz

bolim numarasi alinamasz.

2) Cekme mesafeleri icerisinde yol kotunun altinda bodrum kat kotuna kadar kaz

yapilabilir, yol kotunun Ustinde de zemin kat kotuna kadar dolgu yapilabilir.
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