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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer iicesi, Demirci Mahallesi, 4266 ada 9 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin - mevcut  durumuna  bakildiginda  parselde  yap

bulunmamaktadir.

Planlama alanina qit planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DOzeni Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani"nda
kalmaktadir. Planlama alanin gevresi agirlikl olarak konut, tanmsal niteligi korunacak
alan olarak planhidir. YOrGrUkteki 1/5000 Olcekli Nilbfer Nazm imar Plani'nda “Az
Yogunlukta (100 ki/ha) Gelisme Konut Alani" olarak planhidir. 1/1000 Olcekli Nilbfer
GuUney Bati Aksi Gelisme Bélgesi Uygulama imar Planinda, planiama alani konut alani
olarak planiidrr. Yakin ¢evresi yogun olarak konut alani planiidir. Planlama alaninin

geperinde ise tarm alani, resmi kurum alani, park alani olarak planlanmistir.

Parsel maliki parselin bulundugu alanin “Ticaret Alani" olarak dUzenlenmesine iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planinin  yapimasini talep etmektedir. Parsel
cevresindeki ticaret ihtiyacinin karslanmasi amaci ile séz konusu parselin konut alani
niteliginden tficaret alanina dénUstUrUimesi ulasim iliskileri ile birlikte incelendigi zaman
olasi bir ihtiyag olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu talep dogrultusunda ve yapilan

tespitler neticesinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERi

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilofer licesi, Demirci Mahallesinde bulunan yaklasik 5268,34 m?2
bOyUkligUnde olan planiama alani yakin ¢evresinde adirlikli olarak konut alanlar ve

tarim alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, énemli bir ulasim aksi olan Demirci Yolu Caddesi'nden giris

almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan distk egim derecesine sahip olup, egim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, adirlikh olarak kuzeyden gUneye dogru

yUkselmektedir.

3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani kuzey-gUney istikametinde denizden 98-99 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama dalaninda jeolojik etddU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. LANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta yapllasma bulunmamakta olup cevresinde konut, ticaret

ve tanmsal kullanimi yogunlukludur.

Fotodraf 1: Planlama Alaninin GérinUsu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin G&rinUsi-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérinisu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin Gorindsu-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4266 ada 9 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sirket mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUklOGU 5268,34 m2' dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre Dizeni
Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”"nda

kalmaktadir. Planlama alanin ¢evresi adirlikl olarak konut, tanmsal niteligi korunacak

alan olarak planidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Cevre Dizeni Plant icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Durumu
S6z konusu parsel yUrOrlOkteki 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plan'nda “Az

Yogunlukta (100 ki/ha) Gelisme Konut Alani" olarak planlidir. Yakin ¢evresi yogunlukla

tanm alani ve konut alani olarak planlanmistir.

Sekil 4:1/5000 Sicekli Nazim imar Plani Durumu
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6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planindaki Durumu

1/1000 Olcekli Nilofer GUney Bat Aksi Gelisme Bélgesi Uygulama imar Planinda,
planlama alani konut alani olarak planiidir. Yakin ¢evresi yogun olarak konut alani
planhdrr. Planlama alaninin ¢eperinde ise tarm alani, resmi kurum alani, park alani

olarak planlanmistir. Yapilasma kosullar ise Ayrik Nizam 2 kat, Kaks: 0,40'tr.
Imar durumu sorgusunda asadida yer alan plan notlan mevcuttur.

1)Otopark parsel icinde ¢ézOmlenir.

FONKSIYON

Konut Alam

Sekil 5:1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Durumu
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1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGiSiKLIGi KARARLARI

Bursa li, Nilifer ilgesi, Demirci Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C09B1C
pafta, 4266 ada, 9 numarada kayith tasinmaza iliskin hazrlanan 1/1000 Slcekli
GorUkle Revizyon Uygulama imar Plani Degisikliginde Emsal korunmus, konut alani
fonksiyonu ticaret alani fonksiyonu olarak degistiriimis ve imar yUksekligi 8.50 m olacak
sekilde yeniden dUzenlenmistir. Parselde gergeklestirien plan dedisikliginde konut
alaninin, ticaret alani fonksiyonu olarak degistirimesi sebebiyle yapilan dedisiklik nifus

artisi getirmeyecektir.

ar itopraklar Mevkii . i
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Sekil 6: 4266 Ada 9 Sayil Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlarn

PARSEL /

Mevcut Konut Alani

Oneri Ticaret Alan

Tablo 2: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiarn
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