5906 ADA — 1 PARSEL, 5926 ADA — 9 PARSEL VE 10 PARSELLER, 5903
ADANIN KUZEY DOGUSUNDAKI TESCIL HARICi ALAN, 5947 ADA —
1 PARSEL VE 5945 ADA 1 PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI CALI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN DEGISIKLIGI

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Cali mahallesi simirlari igerisinde yer alan Cali Sanayi
Bélgesi'nin 04.08.2011 tarih ve 28015 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
“Gegici 5.madde-Islah OSB” maddesine istinaden “Islah Organize Sanayi Bilgesi” olmak
talebine istinaden hukuki ve teknik olarak gerekli incelemeler yapilmig olup, Cali Uygulama
Imar Plani Revizyonu’nda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

(ali Sanayi Bolgesi: Niliifer Ilgesinin giineybatisinda yer almakta olup Bursa kent
merkezine 10 km uzakhktadir, Kayapa Mahallesi ile Begevler-Ugevler-Demirci Mahalleri
arasinda Cali Mahallesinin kuzeyinde yer alan Cali Sanayi Bolgesi eski Bursa-Mustafa Kemal
Pasa karayolu tizerindedir.

Resim 1.Plan Degisikligine Konu Alanin Bursa il Merkezine Uzakhig
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Cali Sanayi Bolgesi nin yiiriirliikteki imar planlarindaki durumu asagida agiklanmustir.

e Plan degisikligi yapilan alanlar Bursa Biiyiikgehir Belediye Baskanhgi’mn
28.10.2008 tarih ve 704 nolu karariyla onaylanan 1/25.000 olcekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plaminda “Sanayi Bélgesi” olarak tanimlanmustir.

Resim 2.1/25.000 élgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Plani
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Plan degisikligi yapilan alanlar 7/5.000 ol¢ekli Cali Nazim Imar Planinda “Kapah
Otopark Alani, Belediye Hizmet Alani, Kapah Spor Alam ve ilkokul Alam”
inda kalmaktadir.

Resim 3.1/5.000 élgekli Cali Nazim imar Plam
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1/1000 Olgekli Cali Uygulama Imar Plant Revizyonu 'nda,

5903 adanin kuzeydogusunda yer alan tescil harici alan "E=1.00, Yen¢ok=9.50m”
vapilasma kosullu, 5 m yapi ¢ekme mesafeli “Belediye Hizmet Alam (BHA)”
nda.

5906 ada 1 parsel “Belediye Hizmet Alan1t BHA)” nda,
5926 ada 9 parsel “Belediye Hizmet Alam1 BHA)” nda,
5947 ada 1 parsel 10 m cekme mesafeli “Ilkokul Alam” nda,

5945 ada 1 parsel 10 m ¢ekme mesafeli “Belediye Hizmet Alam BHA)” nda
kalmaktadir.



Resim 4.1/1000 Olgekli Cali Uygulama imar Plam Revizyonu




Resim 5. 5903 Adanin Kuzeydogusunda Yer Alan Tescil Harici Alan ve 5906 Ada - 1 Parselin Yiiriirliikteki
Durumu

Yiiriirliikteki planda 5903 adanin kuzeydogusunda yer alan tescil harici alan "E=1.00,
Yengok=9.50m™ yapilasma kosullu, 5 m yapi ¢ekme mesafeli “Belediye Hizmet Alam
(BHA)” nda, 5906 ada 1 parselde “Belediye Hizmet Alani (BHA)” olarak belirlenen alanda,
herhangi bir yapilagma, emsal ve yapi ¢ekme mesafesi tanimlanmamustir.

Resim 6. 5926 Ada -9 Parselin Yiiriirliikteki Durumu

Yiriirliikteki planda 5926 ada 9 parsel “Belediye Hizmet Alam1 BHA)” nda
kalmaktadir. Herhangi bir yapilagsma, emsal ve yapi gekme mesafesi tanimlanmamugtir.
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Resim 7. 5947 Ada — 1 Parsel ve 5945 Ada - 1 Parselin Yiiriirliikteki Durumu

Yiiriirliikteki planda 5947 ada 1 parsel 10 m ¢ekme mesafeli “ilkokul Alam” nda,

5945 ada 1 parsel 10 m g¢ekme mesafeli “Belediye Hizmet Alami BHA)” nda
kalmaktadir. Herhangi bir yapilagma ve emsal degeri tanimlanmamuistir.

GEREKCE

Cali Sanayi Bolgesi kurulusundan itibaren OSB olmak amaciyla kurulmus bir sanayi
bolgesidir. OSB Kanunu ve OSB uygulama Yoénetmeliginde 2011 yilinda yapilan degisiklik
ile sanayi bolgelerine 6nce Islah OSB olma hakki, sonra da OSB’ye doniisme hakki
verilmigtir. Bu haktan yararlanan Cali Sanayi Bolgesi 2011 yilinda Islah OSB olmak igin
bagvurusunu yapmistir ve o siiregten itibaren Islah OSB olmak i¢in Bilim Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1 tarafindan yapilan tiim incelemeler ve geri doniislerde sanayi bolgesine bildirilen
tiim gereklilikleri yerine getirmeye ¢alismaktadir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: ile yapilan son sifahi goriismede; sanayi alam
icinde yer alan, Belediye Hizmet Alanlarinin kullaniminin ileride sikinti olusturmamasi adina
kullanimlarinin degistirilmesi ve alanda sanayi alaninin kullanilabilecegi nitelikte donati
alanlanmin  arttinlmasi bildirilmigtir. Yapilan bu geri doniis nedeniyle plan degisikligi
yapilmasi gerekliligi olusmustur.



PLAN KARARLARI

5903 Adanin kuzeydogusunda yer alan tescil harici alan, 5906 Ada - 1 Parsel, 5926
Ada - 9 Parsel, 5947 Ada — 1 Parsel ytriirliikteki planda ** Belediye Hizmet Alani™; 5945 Ada
— 1 Parsel yiiriirliikteki Planda “Egitim Tesisi Alani (Ilkokul)” olarak planlidir.

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhg ile yapilan goriismeler dogrultusunda soz konusu
parsellerin kullanimi yeniden diizenlenmistir. 5903 Adanin kuzeydogusunda yer alan tescil
harici alan ve 5906 Ada - 1 Parselin kullanim1 “Idari Hizmet Alani” olarak, 5926 Ada — 9
Parselin kullanimi “Kapali Spor Alam™ olarak, 5947 Ada — 1 Parsel ve 5945 Ada — 1 Parselin
bulundugu bslgede ada hatlar1 ve kullamm alanlari ile ilgili bir diizenleme yapilmistir. 5947
Ada — 1 Parselin bulundugu alan, “Idari Hizmet Alam”, 5945 Ada — 1 parselin bulundugu
alan, “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alan” olarak degistirilmistir. Ayrica adada yapilan
diizenleme sonucunda yol kaldirilarak park alani olugturulmustur. Alan Dagilimlar asagida
yer almaktadir.

Resim 8. 5903 Adanin Kuzeydogusunda Yer Alan Tescil Harici Alan ve 5906 Ada - 1 Parsel Oneri Plan Durumu

Idari hizmet alani (IHA) alani olarak plan degisikligi yapilan alanlarda yapilasma
“E=1.00, Yen¢ok=9.50m" , ¢ekme mesafesi 5 m olarak tanimlanmustir.



Resim 9. 5926 Ada — 9 Parselin Oneri Plan Durumu

5926 ada 9 parselde Kapali Spor Alam olarak plan degisikligi yapilan alanda
yapilasma “E=1.00, Yeng¢ok=9.50m" , ¢gekme mesafesi 5 m olarak tanimlanmistir.

Resim 10. 5947 Ada — 1 Parsel ve 5945 Ada - | Parselin Oneri Plan Durumu

5945 ada 1 parselde onerilen Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani’nda ¢ekme
mesafesi 10 m olarak planlanmistir. 5947 ada 1 parselde onerilen Idari Hizmet Alam
(IHA) nda yapilasma “E=1.00, Yen¢ok=9.50m” , gekme mesafesi 10 m olarak tanimlanmuistir.
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UYGULAMA iMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGi ALAN DAGILIMI
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Bityitksehir Belediye Meclisince
155, /.. | 20122 giin ve
(372, ) sayih karar ile onaylanmistrr.




