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1. PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer licesi, Altinsehir Mahallesi, 1045 ada 1 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&éz konusu parsellerin . mevcut durumuna bakildiginda bos durumda olup

guneyinden énemli bir aks olan Ugur Mumcu Bulvar gegmektedir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planiama alani Ticaret Alani'nda kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Nilufer

Nazm imar Plani'nda ise parsel Tali is Merkezi'nde olarak planlidir.

YOrUrlUkteki 1/1000 élcekli Ertugrul Toplu Konut Alani Uygulama imar Planinda parsel
Ticaret Alani olarak planiidir. S&z konusu parselde yapilacak olan proje, mevcut kat
yUksekligi ile saglanamamakta olup, plan notu eklenmesi ve kat artsi ile mUmkUn

olmaktadir. Bu nedenle parsele yénelik uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, NilOfer llcesi, Allinsehir Mahallesi'nde bulunan toplam yaklasik 119,13 m?
bOyUklOgUnde olan planlama alani yakin ¢evresinde yogunluklu olarak park alani ile

ficaret ve konut alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Igerisindeki Konumu

2.2. Ulagim iliskileri

Planlama alani, Nilofer licesi, Altinsehir Mahallesi'nde bulunan ana akslardan olan
Ugur Mumcu Bulvan'ndan (25 m.) giris almakta olup, bu caddenin kuzeyinde
konumlanmistir. Parselin bulundugu konum ve ulasim baglantilan, yol genislikleri ve

konumu istenilen plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planiama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi igerisinde dUz ve dUze yakin bir

‘ konuma sahiptir. E§im %0-1 arasinda degismektedir.
3.2. YUkseklik Durumu
Planlama alani denizden ortalama 64 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani bat bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda ayrintill jeolojik ve jeoteknik etld gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani bos durumda olup yapilasma strecini tamamlamamistir. Alan gevresi

genelinde farkl yogunluklara sahip konut ve ticaret kullanimlan yer almaktadir. Alanin

yakin ¢cevresinde BHA, sosyal tesis alani gibi kullanimlar da bulunmaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GorinUsu- 1

o YOE,

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérdndsi-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinUsu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G6rdnusu-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1045 ada 1 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bOyUkIogu 6119,13 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni

Planindaki Durumuvu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Ticaret Alani olarak
tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plant icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli
Planindaki Durumu

Nazim imar

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planinda planlama alani Tali is Merkezi'nde kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Ertugrul Toplu

Konut Alani Uygulama imar Plani'nda kalan planlama alaninda Taks:0.50, E:2.00,

Ayrik Nizam 6 kat, ticaret alani olarak planlanmistir.

FONKSIYON : ALAN (m?)
Ticaret Alani 6119,13

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlarn
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Sekil 5:1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa li, NilUfer llcesi, Altinsehir Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C04D2A
pafta, 1045 ada, 1 numarada kayith tasinmaza iliskin hazrlanan 1/1000 Olgekli
Erfugrul Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani Tadilati ile; ticaret alani olarak

plonkanm»porsele yapllocok proje dogrultusunda plan notu ilavesi yapilmistr.
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Sekil 6:1045 Ada 1 Sayill Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alaninin fonksiyonu ve bUyUklUkleri korunmustur.

| FONKSIYON ALAN (m?) %

| Ticaret Alani 6119,13 100

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimian

7.2. 171000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlan

1) Zemin ve 1.bodrum katta kullaniimayan ticaret emsali Ust katlarda konut olarak

kullanilabilir.
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