NILUFER ILCESI, ATAEVLER MAHALLESI, H21C05D1A PAFTA, 1407 ADA 2
PARSEL 1/1000 OLCEKLi ATAEVLER UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Parselin konumuna bakildiginda baglanti yollari tizerinde yer almasi ve bdlge igindeki
trafik akiginin yogun olmasi ticaret kullanim talebini artirmigtir. Ticari aktivitelere katki
saglamasi ve bolgeye canlilik getirmesi ve onayl 1/5000 6lgekli nazim imar plani
kararlari ile uyumun saglanmasi amaciyla s6z konusu onayl uygulama imar planinda
konut alani olarak planh olan parselin Ticaret Alanina dénustiriimesi amaciyla plan
degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Ataevler Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Nilifer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan konumu itibariyle, Ata Caddesi Gzerinde,
Kara Mehmet llkégretim Okulu’nun 225 m kuzeybatisinda yer almaktadir. 1407 ada,
2 parsel 748,47 m? blyiiklugindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériint(st



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin edim durumuna bakildiinda edim az da olsa gérilmektedir.

Arazide ortalama egdim %0,4 dir.
Yukseklik Durumu:

Alanda yukseklik durumuna bakildiinda genelde yukseklik batidan doguya dogru

artigi géralmastar.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani %0-1 dilimindeki egim araliginda kaldigindan dolayr hakim bir
yonlendirme yonu bulunmamaktadir. Genel olarak parsel dogu yoniinde ylkselmekte

olmasina ragmen egimin ¢ok dlslk olmasi arazide glineslenme her nokta aynidir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Mudurligli tarafindan onaylanan Bursa
Biyilksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildinm ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna goére; planlama alani Alivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag

Molozu Birikinti Konisi niteliklerini géstermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alani Miilkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 1407 ada, 2 parselin tamami 6zel mulkiyetten

olugmaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

e Planlama alam 1/25000 plan durumu: Bursa Bulylksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr’nda parsel Yiiksek Yogunlukta
Konut Alaninda kalmaktadir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

Planlama alami 1/5000 plan durumu: Plan degisikligine konu tasinmazin alan
kullanimi 24.01.2017 tarih ve 203 sayili Buyiksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile "Ticaret Alani" olarak
planhidir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu




e Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Ataevier Uygulama imar
Planinda parsel TAKS=0.30, Yencok= 15.50 yapilasma kosullari ile Ayrik Nizam 5
Katli Konut Alaninda kalmaktadir. Parsel kuzeydogu ve kuzeybati yonlerinden tasit
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

imar plani degisikligi: Plan degisikligine konu taginmazin alan kullanimi 24.01.2017 tarih ve
203 sayili Buyliksehir Belediye Meclisi karari ile "Ticaret Alani" olarak onaylanmigtir. Plan
kademeleri arasindaki uyum ilkesince 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda "Konut Alani"
olan kullanim kararinin “Ticaret Alani" olarak diizenlenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda,

s6z konusu tasinmaza iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 olgeklkuygufama fmar planl degisikligi ile Ataevler Mahallesi 1407 Ada 2
Parselin kullanim karart‘-f"l‘AKS.-Q;ﬁﬁ)l Yengok—15 50 m yapilagsma kosullari ile "Ticaret Alani"
olarak diizenlenmistir. ‘* ¢
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani kullanimlari:

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KUELARLEC SO ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
KONUT ALANI 748.47 100.00% 0.00 0.00%
TICARET ALANI 0.00 0.00% 748.47 100.00%
PARSEL ALANI 748.47 100.00% 748.47 100.00%
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