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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ii, Nilufer iicesi, Baskdy Mahallesi, 184 ve 2001 sayili parselleri

kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

SOz konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda bina mevcut olup, genel

olarak yapilagma surecini tamamlamigtir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Plani'nda parseller KDKCA'nda kalmaktadir. 1/5000 Olcekli Nazm imar
Plani'nda da parseller KDKCA'nda kalmaktadir.

184 ve 2001 numarall parsellerde fabrika binasi bulunmakta olup yapilasma sireci
tamamlanmis durumdadir. Parsellerin KDKGCA olarak planlanmasi talep edilmekte
olup, planlama alaninda yapilan tespitler sonucunda yakin cevresinde de KDKCA
alanlannin bulundugu gérllmektedir. Parsellerin Baskdy-BUyUkbalikll Konutdisi Kentsel
Calisma Alanlan Uygulama imar Plani'ndaki 30 metrelik yola cepheli olmasi yapilmak
istenen plani destekleyici niteliktedir. Aynca alanin 1/5000 élcekli nazim imar planinda
KDKGA alani olarak planl olmasi gibi sebepler dodrultusunda parsellere ydnelik

uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, Nilufer iicesi, Baskdy Mahallesinde bulunan yaklasik 15775 m? bUyUklOgUnde

olan planlama alani yakin ¢evresinde Konut Disi Kentsel Calisma alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Balikesir-Bursa yolunun kuzeyinde, konumlanmistir. Ve Bu yola

baglanan kdy yolundan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani edim durumu bakmindan arazi igerisinde kuzeybatidan

gUneydoguya dogdru bir egime sahiptir. E§im %0-5 arasinda degismektedir.
3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani batidan-dogu istikametinde denizden 80-90 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta fabrika binasi bulunmaktadir. Alanin gevresinde agirlikl

olarak konut disi kentsel calisma alani kullanimi mevcuttur.

LT

Fotograf 1: Planlama Alaninin GérinUsu-1

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 184 ve 2001 saylh parsellerden olusmakta olup, tamami sirket

mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUklogU 15775 m?'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Planinda parseller KDKCA'nda

kalmaktadirr.
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Sekil 3:Planiama Alaninin 1/25.000 digekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olcekli Akcalar Nazim

imar Plani'nda parseller KDKCA'nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 éicekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait 1/1000 &lcekli uygulama imar plani bulunmamakta olup,

parseller plansiz alanda kalmaktadir.
7. 171000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Bursa li, Nilufer licesi, Baskdy Mahallesi sinirlarn icerisinde ve tapunun H21C01A3D-3C
pafta, 184 ve 2001 numarada kayith tasinmazlara iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani ile s&z konusu 184 ve 2001 sayill parseller Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak
planlanmistir. Parseller guneydogusundaki 30 metrelik tasit yoluna cepheli olup, bu
cephede tampon park alani planl olmasindan kaynakli olarak giris alamamaktadir.
Bu durumun dUzeltilebilmesi amaciyla tampon park alani kaldinlmistir. Yapi yaklasma
sinin yol cephesinden 10 metre, diger cephelerden S'er metre olacak sekilde
planlanmistir. Yapilasma kosulu ise parsellerin yakin gevresinde bulunan Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlarinda planl oldugu gibi, Yengok:16.50m ve E:1.20 olarak

belirlenmistir.
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UIDORIMI psn3

| - " e A ) %G
PLAN NOTU | GOSTERIM

1) Gokme mesafelert ig da yapi yap | S ]
|2) 184 ve 2001 numarah parsellerde mevcut yapilar igin gekme mesafasi gart | | | PLAN ONAMA SINIRI
yacaktir. Bu yap yikihp yanid ipik d da plan | g
okme mesafelornng uyulacaktir | y
g] Gokme mesalaleri igerisinde yol kotunun altnda bodrum kat koluna kadar kazi yapdabilir, yol | \ \ KONUT DISI| KENTSEL |
kotunun Ustunde de zemin kat kotuna kadar dolgu yapi abilir. | GALIGMA ALANI |
4) Terk oran %40 olacaktir. 3194 Sayih Imar Kanununun 15 ve 16 maddesi uygulanacakiin |

f—

Sekil 5: 184 ve 2001 numarall parsellere lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

7.1. Planlama Alani Kullanimlari

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m2)

KDKCA - 15745,74
Tanm Alani 15009,38
Park Alani 736,36 -

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlarn
7.2. Plan Notlan

1) Cekme mesafeleri icerisinin tamaminda yapi yapilabilir.

2) 184 ve 2001 numarall parsellerde mevcut yapilar igin gekme mesafesi sart
aranmayacaktir. Bu yapilann yikiip yeniden yapimasi durumunda plan Uzerindeki

cekme mesafelerine uyulacaktir.

3) Cekme mesafeleri icerisinde yol kotunun altinda bodrum kat kotuna kadar kazi

yapilabilir, yol kotunun UstUnde de zemin kat kotuna kadar dolgu yapilabilir.

4) Terk orani %40 olacaktr. 3194 sayi Imar Kanununun 15. ve 16. Maddesi

uygulanacaktr.
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