NILUFER ILGESI, MINARELIGAVUS MAHALLESI, H21B24C3D PAFTALAR, 4879 ADA 2
PARSEL 1/1000 OLGEKLi MINARELIGAVUS UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Nilifer Minarelicavus Mahallesi sinirlari dahilinde olan bélge yapilagsmasi baslamamis bir
bolgedir. Parselin konumuna bakildiginda baglanti yollari Gzerinde yer almasi ve bdlge
icindeki trafik akiginin yogun olmasi ticaret kullanim talebini artirmigtir. Ticari aktivitelere
katki sadlamasi ve bdlgeye canlilik getirmesi amaciyla s6z konusu parsellerin Ticaret
Alanina doénusturialmesi amaciyla konut alani planh olan parselde fonksiyon degisikligi
yapmak Gzere Nilufer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmis,
Bursa Blyuksehir Belediye Meclisince onaylanmistir.

Alt ve Ust olgekli planlar arasindaki uyumsuzlugu ortadan kaldirmak igin 1/1000 &lgekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Minareligavus Mahallesi Bursa Merkezinin guneybatisinda, Nilufer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Minareligavus Mudanya ligesinin yaklagik 14 km glneyinde, Sanayi
Caddesi'nin batisinda, Bursa Cevre Yolu'nun ise guneyinde konumlanmaktadir. Plan
degisikligine konu alan konumu itibariyle Bursa Ceza Infaz Kurumu Mudurlagi’'nin 50 m
glneyinde, Minarelicavus Merkez Cami'nin 495 m kuzeyinde, Minarelicavug Caddesi
tizerinde konumlanmaktadir. 4879 ada 2 parsel 5082,21 m? blyuklugundedir.



Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gérdntisti

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alan egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en dustk kot 115,47, en yiksek kot
ise 124,83’ tlr.

Yiikseklik Durumu:

Arazi egimli bir yapiya sahip olmasindan ylkseklik dogudan batiya dogru artmaktadir.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani yikseltinin batiya dogru artmasindan parsellerin baki yénti dogudur.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan Bursa Buyuksehir
Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme



Raporuna gére; planlama alani Alivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag Molozu Birikinti Konisi

niteliklerini gostermektedir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alani Miilkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 4879 ada, 2 parselin tamami 6zel mulkiyetten olusmaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

¢ Planlama alami 1/25000 plan durumu: Bursa Bilyiksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda parsel “200 kisi/ha Orta
Yogunlukta Geligme Konut Alani” olarak planli durumdadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

* Planlama alani 1/5000 plan durumu: Bursa Bilyiiksehir Belediyesi Nilifer Belediyesi
1/5.000 Olgekli Nazim Iimar Planinda 200 kisi/ha Orta Yogdunlukta Oneri Konut
Alaninda kalmakta idi. Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar plani degisikliginin
onaylanmasi sonucunda parsel Ticaret Alaninda kalmaktadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Minareligavus Uygulama Iimar
Planinda parsel E=0.60 yapilasma kosulu ile Ayrik Nizam Konut Alaninda
kalmaktadir. Parsel batidan ve dodudan tasit yollarina glineyden ise yaya yoluna
cepheli durumdadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

imar plani degisikligi: Onayli imar planindaki Konut Alani hazirlanan imar plani
degisikliginde alindaki trafik akisi dikkate alinarak fonksiyon degisiklidi yapilarak E= 0.60
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Yengok= 15.50 yapilagsma kosullari ile Ticaret Alani di'lzenlemisti.r; it

; PLAN NOTLARI:
b \"\ 1) Yengok=15,50 m, TAKS=0,50 'ye kadar kullanilabilir.
b "\\ 2) 2. Bodrum kat agiga gikabilir. -1.bodrum kat ile baglantil kullanilabilir.

oyU ! | 3) Kot en yilksek yol kotundan alinabilir ve subasman +2 metreye kadar
| ylikseltilebilir.
DORIMA tevd .
U II 4) 10 m. gekme mesafesi birakilan cephede 6n bahge altinda yapi yapilamaz.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani kullanimlar:

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM EQONHS T (i) ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI 5082.21 100.00% 0.00 0.00%
TICARET ALANI - 0.00 0.00% 5082.21 100.00%
PARSEL ALANI 508221 | 100.00% 5082.21 100.00%

PLAN NOTLARI

.

1. Y.encok=15,50 m, TAKS=0,50 ‘ye kadar kullanilabilir.
2. 2. Bodrum kat agiga cikabilir ve 1.bodrum kat ile baglantili kullanilabilir.

3. Kot en yuksek yol kotundan alinabilir ve subasman +2 metreye kadar
yukseltilebilir.

4. 10 m. cekme mesafesi birakilan cephede 6n bahge altinda yapi yapilamaz -

5. |.Bodrm kotta skon edile~n aloan S0t emsale,

6. Ust kotlo~ Tle  boglankh ot piyesi  yaplabilir. §
emsale dahil desildir _ _
7 Aot alonlarinn %20's; kador  balkos emmsale dalkl de%?ﬁ'f?"
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MUHENDISLIK PLANLAMA GAYRIMENKUL PROJE
DEGERLEME GELISTIRME INSAAT
TaAMHUT SAN_TIC LTD STI
Odunluk Mah Erdodan Binyuce: Cd Eker 15 Merkezi B Biok No 4B
i KapiNo 19 Tel 022473367 3423367 54 Faks: 23367 81
Cekirge VD 735017 7317 Tic Sic No. 42118 Niluter | BURSA
Mersis No 0735017731700012

Niliifgr TASAN

Sehir ve g Plancisi Uye
Dip. 709 B s
Oda SicyHo: 1841 erna Hacer BILICj Uye
Firat EMIROGLY
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