BURSA iLi, NILUFER ILCESIi, ALAADDINBEY MAHALLESI, H21C04C4A PAFTA, 2820
ADA, 4-5-6-7 PARSELLER 1/1000 OLCEKLiI ERTUGRUL TOPLU KONUT ALANI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKGESI VE AMACI:

Alaaddinbey Mahallesi, 2820 ada, 4-5-6-7 parsellerde plan degisikligi yapiimasindaki amag;
Imar Yénetmeligine goére tek yone egimli gati yapilamiyor. Ancak komsu parselde ve s6z
konusu parselimizde gati gift yéne egimli yapildiginda yagmur suyu problemleri meydana
gelecektir. Ortaya cikacak olan drenaj problemlerini énlemek igin plan notu degisikligi
hazirlanmigtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Alaaddinbey . Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Nilifer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan konumu itibariyle, Izmir Caddesi'nin 425 m
guneyinde, Besevler KluglUk Sanayi Bolgesi Alaninda yer almaktadir. 2820 ada, 4 parsel
205,20 m?, 5 parsel 205,50 m?, 6 Parsel 205,50 m?, 7 parsel ise 205,50 m? bilyikligindedir.
Plan degisikligine konu alan toplamda 821,70 m? dir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gértintisi



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egimin olmadigi gortlmustar.
Yiikseklik Durumu:

Alanda ylkseklik durumuna bakildiginda edim olmadigindan yikseklik degismesi

goéralmemigtir.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani egimsiz alanda kaldigindan dolayi hakim bir yonlendirme yoéni
bulunmamaktadir. Genel olarak egimin ¢ok dusik olmasindan arazide gluneslenme

her noktada aynidir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Igleri Genel Mudurligu tarafindan onaylanan Bursa
Buyuksehir Belediyesi Nilifer-Osmangazi-Yildinm ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna gore; planlama alani Altivyon (Qal3) Neojen (Ne3) Yamag

Molozu Birikinti Konisi niteliklerini géstermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alani Milkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 2820 ada, 4-5-6-7 parsellerin tamami 6zel muiilkiyetten

olusmaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

e Planlama alani 1/25000 plan durumu: Bursa Biylksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda parsel Kiigiikk Sanatlar
(Sanayi Siteleri) Alaninda kalmaktadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

¢ Planlama alani 1/5000 plan durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda parsel Kliglik Sanayi Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu



e Planlama alam 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alani
Uygulama Imar Planinda parsel Kiigliik Sanayi Alaninda kalmaktadir. Parseller
dogudan 14 m, batidan ise 12 m genisliginde tasit yoluna cephelidir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
imar plani degisikligi:

Hazirlanan Imar Plani degisikliginde parselin gati ile ilgili ortaya c¢ikacak olan drenaj
problemini ¢gézmek amaci ile “1) %45 edimli en yuksek cati yiksekligi 4,5 m. olan tek yon
egimli gati yapilabilir. “ seklinde plan notu degisikligi yapilmistir.

Planlama alani kullanimlari:

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
KUCUK SANAYi ALANI 821.70 100.00% 821.70 100.00%
PARSEL ALANI 821.70 100.00% 821.70 100.00%
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLAN NOTU:

1. %45 egimli en yuksek ¢ati yiksekligi 4,5 m. olan tek yon egimli gati yapilabilir.
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