BATI PLANLAMA BOLGESIi BASKOY- IRFANIYE ARASI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama Alam Bursa ili, Niliifer lIlgesi, Baskdy, Irfaniye Mahalleleri kesisim
noktasinda yer almaktadir. Alan kuzeyinde Bursa- Izmir Devlet Yolu, bati kisminda Bursa
Cevre Yolu Kavsagi, dogu kisminda Ekokent Proje Alami gevrilmis olup; alan biiytikligii 240

ha'dir.

Planlama Alam Uydu Gortintiisii



UST OLCEKLI PLAN DURUMU
Bayindirhk ve Iskan Bakanligi'nca onayhi 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni

Planinda Bat1 Planlama Bolgesi, Kentsel Planlamanin Yonlendirilecegi alanda kalmaktadir.

Planlama Alanimin 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda ki konumu

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni kapsaminda 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planlar1 Bursa Biiyiliksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmustir.
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JEOLOJIK DURUM:

PLANLAMA

Planlama Alaninda ulagim Izmir Yolu'na baglantih 30m’lik bir yol ve dogusunda ki
40m’lik yola iki noktadan baglantilh 40m’lik ring sistemi ile saglanmaktadir. 40m’lik yollar
omurgay1 olusturmakta olup tiim alanmi dolagsmaktadir. Tali nitelikteki 20m’lik yollar bu
sisteme baglantili olarak topografyaya uygun bi¢imde kurgulanmistir. Planlama Alaninin
kuzey kismimna yakin bir noktada dini tesis alani olusturulmus olup kuzeyinde 40m.
Giineyinde 20m’lik yollarla ulasim saglanmistir. Giineyinde ki yesil alan kullanimi pekistiren
bir sistem olusturmus olup yaklasik 150 araghk 2 otoparkla desteklenmistir. Alanin dogu
kisminda park alanlan ile KDKCA arasina saglik tesisi, belediye hizmet alani bdlgenin
tamtimina katki saglayacak Kongre Kiiltiir Merkezi ve yakinda ki konut alanlarina da hizmet
edecek bir ortadgretim tesisi planlanmis olup bir hizmet alami kampiisii olusturulmustur.
Alanin kuzeydogu kisminda Karayollarina ait santiye alam yer almakta olup yaklasik

113.000m” alana sahiptir. Alan kamulastirma yoluyla elde edildiginden imar Kanunu’nun 18.



Maddesinin uygulamas: disinda tutulmustur. Alan Bati- Dogu ve Giiney kismindan park ve
yesil alanlarla ¢evrili olup bu alanlar 18. Madde uygulamasiyla kamu eline gegecektir. Yesil
Alanlar biiyiikliikleri itibariyla yalnizca ¢alisma alanlarina degil bélgede ki konut alanlar ve
diger ¢alisma alanlarina hizmet edebileceklerdir. Yesil alanlarin alam 477.000m’ olup;
uygulamaya esas alanin %18.2’lik kismini olusturmaktadir. Yesil alanlar ayn1 zamanda konut
alanlariyla bir tampon alan olusturmaktadir. Dogu kismindaki yesil alan i¢inde Bursa
Yapilan jeolojik ¢aligmalar sonucunda alanda herhangi bir olumsuzluga rastlanmamstir.
Ancak Bursa [li’nin tamami 1. Derece Deprem bolgesinde yer aldigindan ilgili ydnetmeliklere
uygun sekilde hareket edilmesi esas olacaktir.

Planlama Alaninin g¢evresi de tarim alanlar ve zeytinlik alanlar bulunmasi nedeniyle
tist 6lgekli planlarda sanayi, depolama ve kiigiik sanayi alami alanlar1  Tarim Bakanligi’nin
Yonergeleri ve Toprak Koruma Kurulu’nun konuyla ilgili yonlendirmeleri dogrultusunda
bolgedeki meveut kont ve 6neri konut alani planlari da dikkate alinarak sanayi alani olarak
tamimlanmakla birlikte sanayi alani tamimi yumusatilmistir. Bu déniisiime ek olarak alanin
batisinda mevcut tesislerin  oldugu alan st 6lgekli planlarda sehven yesil alan olarak
diizenlenmig olmasi nedeniyle mevcut kaynaklari korumak amaciyla bu alan sanayi alam
olarak diizenlenmistir.

KENT KARAKTER TABLOSU

Kullanim Alan Biiyiikliigii (mz)

K.SANAYI ALANI 29926
SANAYI ALANI 1376897
TICARET ALANI 41432
SAGLIK TESISI ALANI 12795
KULTUREL TESIS ALANI 7849
EGITIM TESISI ALANI 31778
IDARI HIZMET ALANI (KARAKOL)) 8294
PARK ALANI 326461
ORMAN ALANI 15788
DINI TESIS ALANI 7043
YOLLAR 540190
TOPLAM ALAN 2398408




PLAN HUKUMLERI

1-) Cevre ve Sehircilik [1 Midiirliigii'nce 11.02.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Esas Jeolojik- Jeoteknik raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktr.
2-) Alan biitiiniinde Imar Kanunu'nun 18. Maddesi uygulamasi yapilacaktir. Orman Alanlar
ve kamulagtirmayla elde edilen alanlar uygulama diginda tutulacaktir. imar Uygulamasi
pargalar halinde yapilirsa biitiin alani igerecek sekilde uygulama pargalari belirlenecektir.

3-) Sanayi Alam’nda Emsal:0.80 olup; ¢ekme mesafeleri iginde kalan kismin tamamina yapi
yapilabilir. Hmak:16.00, yap1 yaklagma mesafeleri yollardan 10m. Komsu parsellerden Sm.
Olacaktir.

Sanayi Alani igerisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi
ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve g¢evre saghg yéniinden
tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanmci maddeler igermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardir. sanayi alanlari iginde; maddenin 6ziine bagh kalmakla bu
alanlarda teghir ve satiga yonelik ticari tiniteler ahigveris merkezleri olmak iizere konut dis1 her
tiirlii faaliyetlerin yapilabilir.

4-) Sanayi Alanlarinda minimum cephe 30m. minimum derinlik 50m. ve minimum parsel
biiyiikligii 2000 m”*dir.

5-) On bahge duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca minimumlmetre yesil bant
birakilmak suretiyle, 6n ve yan bahgeler agik otopark olarak diizenlenebilir. On bahg¢e zemin
kaplamasinda asfalt veya beton malzeme kullanilmaz, bunun yerine ¢imtasi vb. malzemeler
kullanilacak, uygun bitkilendirme ve agaglandirma yapilacaktir.

6-) Karayollarindan cephe almayan parsellerde beton santrali yapilabilir.

7-) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ile deprem yonetmeligi
hiitkiimlerine uyulacaktir.

8-) DSI Sulama sahasinda kalan park alanlarinda kurum gorlisii alinmadan uygulama
yapilamaz.

9-) Kati, sivi ve gaz atiklan dogal gevreye birakilmaz. Konu ile ilgili olarak Cevre il
Miidiirliigii'niin goriisti alinir. Ve ruhsat asamasinda belgelendirilir.

10-) Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi teknik Usulleri Tebligi'nde belirtilen hususlar
gerceklestirilecektir.

11-) Otopark yonetmeligi uygulanir, otopark parsel iginde ¢oziimlenecektir.

12-) Siginak Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.
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