NIiLUFER iLCESi, GUMUSTEPE MAHALLESI, H21C10B1C PAFTA, 3904 ADA, 1
PARSEL 1/1000 OLCEKLi BESEVLER II. ETAP DOGU BOLGESi UYGULAMA
PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIiKLiGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Niliifer ilgesi, Giimiistepe Mahallesi, 3904 Ada, 1 parsel de plan degisikligi yapilmasindaki
amag; parselin bulundugu konum egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en diigiik kot 151 en
yiiksek kot ise 163 diir. Arazide uygulamaya gegildiginde bodrum katlar ile ilgili ortaya

¢ikacak sorunlarinin giderilmesidir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKIiLERI

Giimiistepe Mahallesi Bursa Merkezinin giineybatisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibar1 ile Ozel Tungsiper
Okullari’nin 150 m dogusunda, Lefkose Caddesi tizerinde yer almaktadir. 3904 ada 1 parsel
6689,56 m” biiyiikliigiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alan egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en diisiik kot 151 en yiiksek kot ise
163 diir.

Yiikseklik Durumu:

Arazi e@imli bir arazi yapisina sahip olmasindan yiikseklik giineyden kuzeye dogru

artmaktadur.

Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani yiikseltinin kuzeye dogru artmasindan parsellerin baki yonii giineydir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim Ilgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme
Raporuna gore; planlama alanm Aliivyon (Qal3) Neojen (Ne3) Yamag Molozu Birikinti Konisi

niteliklerini gostermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller iizerinde 2 adet yapi

bulunmaktadir.
Planlama Alanmi Miilkiyet durumu:

3904 ada, 1 parselin miilkiyet sahipliligine bakildiginda ©zel miilkiyetten olugtugu

goriilmektedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

Planlama alam 1/25000 plan durumu: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Planinda parsel Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.



Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alami 1/5000 plan durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda 3904 ada 1 parsel Tali s Merkezi Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant Durumu



Planlama alam 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Besevler II. Etap Dogu Bolgesi
Uygulama Imar Planinda 3904 ada, 1 parsel TAKS: -, KAKS: 1.55 yapilasma kosullar ile
Ayrik Nizam 5 Kathi Ticaret Alaninda kalmaktadir. Parsel batidan 12 m, dogudan 10 m

genisligin de tasit yoluna cepheli durumdadir. Giineydogudan ise ana yola cephelidir.
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Onayli 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani

imar plam degisikligi: Hazirlanan plan degisikliginde egimin fazla olmasindan uygulaya

gecildiginde bodrum kartlar konusunda ortaya ¢ikacak sorunlarin giderilmesi igin “1) 3904
ada, 1 parselde bodrum katlar agiga ¢ikabilir. 2) Parselde cephe aldigi yollarin en yiiksek
seviyesinden kot alinacaktir. Zemin kat taban kotu 2.00’ye kadar kaldirilabilir. 3) Parselde
zemin ve bodrum katlarda ticaret, iist katlarda konut yapilabilir. Toplam insaat alaninin
%13’ii ticaret olarak kullanilacaknr.” geklinde plan notu ilavesi yapilmustir. S6z konusu

alanda baska herhangi bir diizenleme yapilmamustir.



* Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Planlama alam kullanimlari:

ONAYLI ONERI
KULLANIM
FONKSIYONU ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
TiICARET ALANI 6689.56 100.00 6689.56 100.00
PARSEL ALANI 6689.56 100.00 6689.56 100.00
PLAN NOTLARI:

. 4 ada':ui' 'ﬁafselde ortak kullanim alanlar ve otopark kullanilmak kaydiyla- 2.~
bodrum katlar a ‘g@jlir.

2. Parselde cephe aldigi YOllm:;;h?ﬁ-kwk__ seviyesinden kot alinacaktir. Zemin kat taban
kotu 2.00’ye kadar kaldll_‘l'lal’)'iﬂl_-i‘r. g % &g

Sj:aswl/v(ﬁodrgm_ikaﬂa:da ticaret, st katlarda konut yapilabilir. Toplam
ingaat alaninin %131 ticaret olarak kullanilacaktir. fiey

L_ chfn.vl.‘k
Mlgfi)?\f:k— S N L. losedivian Lot e agGea Q‘(f‘-x'&-l{/‘\r. { Lo ol
Lﬁ-'*q"\ ISL(.»C—’\ L N{M.«.f\ k/,';‘o‘c," MJ&LI_ C:JAl/L-'kCl»C(.
Lbl cepphe NP llenA en \6-\.)1.1_4/ L Sexr v den '14_.,}*
j’)@p\.()—&/ -2 ‘10 QJ "a" CLQ—( 3 (AAL&GM,
o amcalhr Zeain Aaloan Lot LeovdAnens lie go\se
AAC ~ o loHe oo Femreh S3F la e
) Pucsphtle. caniin e femeinaas N i
M%— ﬁ“‘ “Ml?m;—léiotnm INE ot shlairan €N
Nenila o1\ : ' & ) * L
oLarW‘L:+ L.A'}’ ,l.:_ L:-’%[MJ-\M 5&.-}'\ r’-/b,-.\l \a,qula.(o.tlf. t;w}« FVY"H W’“’l’
LJ() e b A

alabast c_\ha\ b, Tenos codtr *-6!(’\(»9»



Nilufer Beledn;e Mechsmce 13/ 0% / 201 5
gun Ve .o D8 saylh karan ile uygun

gorilmusgtur,

Bilyiiksehir Belediye Meclisince
A3-/99 | 2012giin ve
%aydl karar ile onaylanmigtie.




