NILUFER iLCESI, OZLUCE MAHALLESI, H21C03B3C PAFTA, 4539 ADA, 17
PARSEL, 1/1000 OLCEKLI NILUFER BATIKENT UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Nilufer ligesi, Ozliice Mahallesi dahilinde olan 4539 Ada, 17 parselin bulundugu bélge
gelismekte olan yodun konut dokusu igerisindedir. Bélge nufusunun yogdunlugu gelecekte
okul éncesi egitim tesislerine olan gereksinimi artiracaktir. Pek ¢ok aile ilkokuldan itibaren
gocuklarinin egitimi igin ciddi yatinmlar yapmaktadir. Oysa gocuklarin Kisilik geligiminin %75'i
okul éncesi dénemde ilk 6 yilda tamamlanmaktadir. Cocuklarin ilkokul déneminden énce
daha saglikli, mutlu, glivenli, sosyal, zeki bireyler yetistirimesi amaglandigindan ve Bélgenin
gelecekteki ihtiyaci géz oéniinde bulundurularak Ozel Sosyal Tesis Alani yapmak (izere
Nilifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmig, Bursa Buiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmigtir. Alt ve Ust dlgekli planlar arasindaki uyumsuzlugu ortadan
kaldirmak igin 1/1000 él¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Ozliice Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Nilifer Belediye sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Degisiklige konu parsel konumu itibariyle, Yuziincilyll Metro istasyonun 970 m

kuzeyinde, Ahmet Taner Kiglali Bulvarinin 1,4 km batisinda yer almaktadir. 4539 ada 17
parsel 1000,00 m? blykligindedir.
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alan edimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en dusik egim 87, en yiksek edim
ise 90 dir.

Yiikseklik Durumu:

Arazi egimli bir yapiya sahip olmasindan ylkseklik dogudan batiya dogru artmistir.
Yonlendirme Durumu: »
Planlama alaninda ytikseklik dogudan batiya dogru artigindan arazinin baki yéni dogudur.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan Miilkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 4539 ada, 17 parselin tamami 6zel mulkiyetten olugmaktadir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

e Planlama alami 1/25000 plan durumu: Bursa Buyiksehir Belediyesi Merkez
Planlama Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan’'nda parsel “200 kisi/ha Orta
Yogunlukta Konut Alani” olarak planh durumdadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan



 Planlama alani 1/5000 plan durumu: 1/5.000 Olgekli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Nilifer Belediyesi Nazim Imar Planinda 100 kisi/ha yodunluklu Az Yogunlukta
Meskun Konut Alani igerisinde yer almaktadir. Parsel guneydodudan 15 m
genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir. Hazirlanan plan degisikliginde parsel
Ozel Sosyal Tesis Alanina alinmistir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

» Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Niliifer Batikent Uygulama Imar
Planinda TAKS: -, KAKS: 0.40 yapilagma kosullari ile Ayrik Nizam 2 Konut Alaninda
kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani



» Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Niliifer Batikent Uygulama imar
Planinda konut alaninda kalan parsel yapilan fonksiyon degisikligi ile Ozel Sosyal
Tesis Alanina alinmistir. Yapilan degisiklik alanda yogunludu azaltici bir durumdur.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

KULANIM FONKSIYONU SANANLL ONERI
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI 1000.00 100.00 0.00 0.00
OZEL SOSYAL TESIS 0.00 0.00 1000.00 100.00
TOPLAM ALAN 1000.00 100.00 1000.00 100.00
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Biiyiiksehir Belediye Meclisince
2% @A /201 giin ve
2% Xsayil karar ile onaylanmistr.
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