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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer iicesi, Ahmet Yesevi Mahallesi 2693 ada 3 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda bos durumda olup parsel,
yapllasma sUrecini  tamamlamamistir. Onemli ulasim akslarindan olan  Sanayi
Caddesi'nin gineybatisinda, Nilifer Cayi'nin ise gineyinde konumlanmistir. 2693 ada
3 sayil parsel kuzeydodu cephede 40 metrelik (Sanayi Caddesi) tasit yolundan ve
gUneybat cephesinde 12 metrelik (Basaran Sokak) tasit yolundan giris almaktadir.
Parselin ceperinde ise rekreasyon alani, park alani, dzel sosyal tesis alani ve ticaret-

konut alanlar mevcuttur,

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planinda 2693 ada 3 sayill parsel Ticaret Alani'nda kalmaktadir. YOrOrOkteki 1/5000
Olcekli Nilufer Nazim imar Plani'nda ise Ticaret-Konut Alani olarak planlidr.

YOrorokteki 1/1000 Olcekli Balat Uygulama imar Plani Revizyonu'nda 2693 ada 3
numarall parsel, Ticaret-Konut Alani planli olup E:1.50, Yengok:18.50m Ayrik Nizam
yapllasma kosullanna sahiptir. S8z konusu parselde; yOrUrlUkteki imar yénetmeliginde
bulunan belirsiziikten dolay, mevcut imar haklannin korunabilmesi amaciyla plan
notu ilavesi talep edimektedir. Bu sebeple parsele ydnelik uygulama imar plani

degdisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERi

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, Nilufer ilcesi, Ahmet Yesevi Mahallesi'nde bulunan yaklagik 53118,92 m?
bUyUkIUgUnde olan planlama alani yakin gevresinde agrrlikli olarak ticaret alanlar,

ticaret-konut alanlar, park ve rekreasyon alaniar mevcuttur.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge i¢erisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, dnemli ulasim akslanndan olan Sanayi Caddesi'nin gineybatisinda,
NilOfer Cayi'nin ise gUneyinde konumlanmistir. 2693 ada 3 sayili parsel kuzeydogu
cephede 40 metrelik (Sanayi Caddesi) tasit yolundan ve gineybati cephesinde 12
metrelik (Basaran Sokak) tasit yolundan giris almaktadir. Parselin giris aldigi aks,
degisiklik istenen fonksiyon icin yeterli genisliklerde olup, talep edilen degisikligi

destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani edim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, egim %0-2
arasinda degdismektedir. Alan, agdirlikl olarak kuzeybatdan gineydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani gineydogu-kuzeybati istikametinde denizden 67-71 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etodU  etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, Ticaret-Konut Alani planl olup mevcutta bos durumdadir. Cevresinde
ticaret-konut kullanimi yodunlukludur. Ticaret-konut alani kullanimi disinda alanda
rekreasyon alanlan, ticaret ve park alanlan mevcuttur.  Alandaki mevcut

fonksiyonlara ve parselin konum, ulasim iliskileri ve mevcut yapisi dikkate alindiginda,

talep edilen plan degdisikligine uygun bir yapidadir.

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérinusd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gorindsi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin Gorindsu-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 2693 ada 3 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

sirket mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUklogo 53118,92m?2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani'nda 2693 ada 3 sayill parsel
Ticaret Alani'nda kalmaktadrr.

MUDANYA e
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani igindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planinda, 2693 ada 3 parsel Ticaret-Konut Alani olarak planhdir.
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Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim Imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina aqit planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olgekli Balat
Uygulama imar Plani Revizyonu'nda; 2693 ada 3 numarali parsel, Ticaret-Konut Alani

planli olup E:1.50, Yencok:18.50m Ayrik Nizam yapilasma kosullarina sahipfir.
‘ Imar durumu sorgusunda asagida yer alan plan notlar mevcuttur.
1-Konut alanlarinda kaks:1,25 hmax.:12,50 m. (4 kat) TAKS. Max. 0.40

2- Konut Alanlan'nda zemin/giris katlarda ginlUk ihtiyaca yodnelik ticari birimler yer

alabilir.
3- Otopark parsel icinde ¢cdzUmlenecektir.
4- Yapilan tUm konutlarda ¢ati yapilacaktir.

5- Ticaret alaninda: Taks:0,40 kaks:1,50 H max.:18,50 (6 kat) Mudanya Yoluna
cepheli parsellerde yapilacak bodrum katlarda Mudanya Yolundan belirlenen on

bah¢e mesafelerine uyulacaktir.

é-Ticaret (T1)Alani'nda TAKS:0.50 KAKS:1.20 HMAKS:12.50 mt."dir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STI. 8



BURSA iLi, NILUFER iLCESI, AHMET YESEVi MAHALLESI, 2693 ADA 3 NUMARALI PARSELE ILISKIN 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

m—— e L —— T = e 1 T A A L .S ¥ e T = e e TR e B e e 2 T

7-istanbul izmir otoyolu, demiryolu gUzergahlarn hari¢ B-2 konut alanlannda 18.

Madde ve 10/c uygulamalan gelisme alanlannda 18. Madde uygulamasi

yapilacakfr.

8-Plan dahilindeki yol yesil alan, koru orman ve diger kamu tesisleri mevcut halleri

ile kamu eline ge¢cmeden insaat izni verilemez.

9-Mudanya karayoluna cepheli parsellerin  imar hattinin  belilenmesinde

karayollan kamulastirma hatt esastir.

10- ENN.H.'da T.EK. Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

11-Bursa BUyUksehir Belediyesi'nce hazirlanan mikro bélgelendirme degerlendirme

sonuclarina gdére ¢ grubu alanda; aynntil etOtleri ve &nlemleri gerektiren

alanlarda kaldiginda Nilufer ilgesi zemin ve temel mUhendisligi dederlendirme

raporuna gére; parsel dlcedinde hazrlanan sondajli jeoloji, jeofizik, geoteknik

raporlar BUyUksehir Belediyesi'nce onaylanacaktir.

12-imar planinda "park (6zel orman alani)" olarak belirtilen ve tapuda 6zel orman

alani niteligindeki alanlar igin ilgili; bakanlik tarafindan hazrlattinlan amenajman

planina gére yapilasma hakki verilir.

13-Plan Uzerinde belirtiimeyen hususlarda Bursa BUyUksehir Belediyesi imar

Yonetmeligi hUkUmleri gecgerlidir.

14-BUyUksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 17.01.2001 tarihinde 7269 sayil

yasanin 2. maddesine gére Afet isleri Genel MUdUrugo tarafindan onanmisg olan

rapor kararlarina uyulacaktir.

15-10/c uygulama gérmUs parsellerde slah imar plani yapilasma  kosullan

uygulanacaktir.

16-Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda yUkseklik H:8.00 metre olacaktr.

17-On bahce duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca minimum 1 metre yesil

bant birakimak suretiyle 6n ve yan bahgeler acgik otopark olarak dizenlenebilir.

On bahce zemin kaplamasinda asfalt veya beton malzeme kullanilamaz, bunun

yerine c¢im tasi vb. malzemeler kullanlacak uygun bitkilendirme ve

adaclandirmasi yapillacaktir.
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18-Maksimum yukseklik belirtilen imar adalarnnda kat adedi dedistiiimemek ve
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kendi kat yUksekligi icinde kullaniimak kaydi ile imar yUksekligi %15 artirlabilir.

FONKSIYON

| PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

| Ticaret-Konut Alani

53118,92

Tablo 1: 171000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alant Kullanimlar
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Sekil 5:1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGI KARARLARI

Bursa li,

hazrlanan 1/1000 Olcekli Balat Uygulama imar Plani Revizyonu Degisikliginde parsele

yoénelik plan notu ilavesi yapilmistir. Mevcut planda bulunan ¢cekme mesafeler

korunmustur.
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Nilofer ilcesi, Ahmet Yesevi Mahalleleri sinirlan igerisinde ve tapunun
H21B24B3D-H21B24C2A pafta, 2693 ada 3 numarada kayith tasinmaziara iliskin
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Sekil 6:2693 ada 3 sayili parsele fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlar

Planlama alaninin fonksiyonu ve parsel bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON

PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

TOPLAM ALAN BUYUKLUGU (m?)

Ticaret-Konut Alani

53118,92

51736,13

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

ATAKAN AYVAZ LTD. STi.
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7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlan
1) 2. Bodrum kat acgiga cikabilir.

2) Son kat Uzerinde c¢ah egimi iginde kalmak kaydiyla son kata bagdl eklent

yapilabilir. Emsal hesabina dahil edilmez.

3) Birinci bodrum katta iskan edilen katlarn %50'si ile toplam kat alaninin %20'sini
gecmeyen balkonlar ve agik gikmalar emsale dahil degildir.

4) Cekme mesafeleri plan Uzerinde godsterilmistir. Tak:0.50 oraninda arttinlabilir.

5) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Ydnetmelidi hUkUmlerine gére uygulama

yapillacaktr.
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