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Planlama Alani, Bursa lli, Nilofer licesi, Call Mh., H21C09D1B pafta, 6020
ada 3 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan
alani olusturan parsel 931,30 m? alana sahiptir.

Planlama alani Bursa i ve Nilufer licesinin gUneybatisinda, Cali
mahallesinin ve ayni zamanda yerlesmenin de batisinda bulunmaktadir. Call
mahallesi Nilofer lige merkezinin yaklasik 8 km gUneybatsindadir. Plan
degisikligine konu 6020 ada 3 parsel, Bursa-lzmir Yolunun yaklasik olarak 5 km
glneyinde olup, Cali-Kayapa-Hasanaga yerlesmelerini Bursa yerlesmesine
baglayan ana arter olan Eski Bursa-Balikesir yolunun da 1020 metre
gUneyindedir. Call yerlesme merkezi de parselin yaklasik 1225 metre
dogusunda, Yaylack yerlesme merkezi de parselin yaklasik 820 metre
kuzeybatisindadrr. Degisiklige konu parsel gUneybatisinda 57. Sokak,
kuzeyinde 56. Sokak olmak Uzere 2 yola cephelidir. Parselin ayni zamanda 75
m dogusunda Cakir Ormanlan Caddesi yer almaktadir. Bélgede genel olarak
seyrek olarak yapilagsmis, ayrk nizam 2-3 katl ve konut kullanimli bir yapilasma
dokusu gorilmektedir. Halihazrda parsel Uzerinde insaat ¢alismalan devam
etmekte olup, kuzey yénUnde azalan hafif-orta derecede edime sahiptir.
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Planlama
Alan

Plan dedisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazm Imar Plani sinilan icerisinde 100 K/ha Seyrek Yodunlukta Gelisme Konut
Alan” kullanmina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Call Nazm Imar Plani
Revizyonu sinirlan icerisinde ise "150 K/ha Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani”
kullanimina sahipfir.
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1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim Imar Plam
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( ( 1/5000 Olgekli Cali Nazim imar Plami Revlzyonu
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Planlama alanini olusturan Cali Mahallesi, 6020 ada 3 parsel, onayl
171000 Olcekli Call Uygulama Imar Planinda, “Konut Alam” (931,30 m?)
kullanimina sahiptir. Parselin 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahgce mesafesi
3 metre olmak Uzere ayrik nizam 2 kath ve TAKS=0.35, KAKS=0.60 olacak
sekilde yapilasma haklarina sahiptir.
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Plan deglslkllgln% konu parsel 931,30 m? alana sahiptir. Parsel glney ve
kuzey cephelenr&%‘,’&m&ehk yaya yoluna cephelidir. Parselin cephe aldid
gUneydeki 57. Sokak ile parselin kuzey ucu arasinda yaklasik 12 metrelik kot
farki bulunmaktadir. Parseldeki bu kot farki sebebiyle binada 2 bodrum kat
yaplimasi gerekmekte ve 2.bodrum katin gdmUlmesi gerekliligi sebebiyle
parselin kuzey bdélimiUnde, kuzeyindeki parsel ile arasinda yUksek istinat
duvarlan ortaya ¢ikarmaktadir. Hem gérsel agidan hem de teknik agidan
ortaya ¢ikan bu mimari hatanin dizeltilebilmesi, daha verimli bir proje ve insai
faaliyet ortaya c¢ikarabilmek amaciyla, parsel malikince plan dedisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

Hazrrlanan 1/1000 olgekli Call Uygulama Imar Plani Degisikligi ile Call
Mahallesi, H21CO9D1B pafta, 6020 ada 3 nolu parsel Uzerinde tanimli imar
haklannda temel olarak herhangi bir degisiklik yapilmamistr. On bahce
mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre olmak Uzere ayrik nizam 2 katli
ve TAKS=0.35 KAKS=0.60 olacak sekide yapilasma haklanna sahip olan
parsele yalnizca 2. Bodrum kat ile ilgili asagidaki plan notu ilavesi yapilmistir.
Yapilan plan notu ilavesi ile 2.bodrum katin agiga cikabilecedi belirtilmis,
bdylece ortaya ¢ikacak istinat duvan da ortadan kaldinlmistir. Burada amac
mimari olarak daha anlamh bir yapi ortaya cikartabilmektir. Tom bu
gerekgelerle hazrlanan imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik
ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararnna aykirnlik teskil etmeyecedi
dUsUnUlmektedir.

PLAN NOTLARI
1. 2.(IKINCI) BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR.
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