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1. PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilbfer licesi, Ozilce Mahallesi, 4596 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Parselin mevcut durumu incelendiginde bos durumda olup, yapilasma sirecini

tamamlamamistir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre

DUzeni Planinda "Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani™ olarak tanimlanmistir.

YOrUrlOkteki 1/5000 Olcekli Nazm imar Planinda planlama alani *Az Yodunlukta
(100k/ha) Meskun Konut Alani"nda kalmaktadir. 1/1000 Olcekli Batikent Uygulama
imar Planinda kalan séz konusu parsel, Ayrk Nizam 2 kat Konut Alani olarak planiidr.
Parsel maliki, Konut Alani olarak planli parselin Ozel Egitim Alani olarak fonksiyonun
dedistirimesini, Emsal degderinin  0.60, yUksekligin ise Yenc¢ok:10.50m olarak
dUzenlenmesini talep etmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilufer licesi, Ozllce Mahallesinde bulunan yaklasik 2500 m? bUyUklUgUinde
olan planlama alani yakin c¢evresinde konut alanlan, park ve donati alanlan

bulunmaktadirr.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge i¢erisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Ozlice Mahallesi'nde, Sila Caddesi’'ne baglanan 12 metrelik yoldan
cephe almaktadir. Parselin ulasim baglantilar, yol genislikleri ve konumu istenilen plan

degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planiama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi igerisinde diz ve diUze yakin egime

sahiptir. EGim %0-2 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guneydogu-kuzeybati istikametinde denizden 72-73 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogdu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degderlendirmeyi gerekfirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta bos olup alanin ¢evresi genel olarak yapilasma
sUrecini tamamlamamistir. Alanin ¢evresinde agirlikli olarak konut, park ve donat

kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rinUso-1 Fotodraf 2: Planlama Alaninin GérinUsi-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4596 ada 1 parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup, tfamami

sahis mUlkiyetindedir. Toplam alan bOyUOkIOGU 2500 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Bursa GCevre Dizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Orta Yogunlukta

Gelisme Konut Alani” olarak tanimlanmistir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 6



BURSA iLi, NILUFER iLCESI, 6ZLUCE MAHALLESI, 4596 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILISKIN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Cevre DUzeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani *Ozel EGitim Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu parselin

yakin gevresi genel olarak konut, park, egditim alanlarn olarak planiidir.
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Sekil 4:1/5000 Sl¢ekli Nazim Imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Nilufer

Batikent Uygulama imar Plani’'nda planiama alani Konut Alani'nda kalmaktadir. Bu

alan icin planda Emsal:0.40 kat yUksekligi 6.50m olarak belirlenmistir.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) | TOPLAM iNSAAT ALANI (m?)
Konut Alani 2500 1000

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullarimiar
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Sekil 5:1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Durumu

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGI KARARLARI

Bursa li, Nilofer ilcesi, Oziice Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C04A4A
pafta, 4596 ada, 1 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli NilUfer
Batikent Uygulama imar Plani Degisikliginde; mevcutta Konut Alani olarak planii olan
s6z konusu parsel, Ozel Egitim Alani (Ozel ilkokul Alani, Ozel Ortaokul Alani, Ozel Lise
Alani) olarak yeniden dUzenlenmistir. Mevcutta 0.40 olan emsal degeri E:0.60, Yencok

6.50m'den 10.50m’ye yUkseltilmistir.

Parsele bUtin cephelerden 5 metre cekme mesafesi dnerilmistir.
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Sekil 6:4596 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

Planlama alaninin fonksiyonu konut ve ticaret alanina dénUstOrOlmUs ve parsel

bUyUklUkleri korunmustur.

| PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

FONKSIYON TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) | Yengok(m)
' Mevcut Konut Alani 2515 1006 . 6,50
1509

' Oneri Ozel Egitim Alani

| 2515

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiarn

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

1) Bodrum katlarda okul birimleri yer alabilir.

2) 2. bodrum kat aciga cikabilir.

110,50

3) Cekme mesafeleri igerisinde yol kotunun altinda bodrum kat kotuna kadar kaz

yapilabilir.

4) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmelidi HUkUmlerine gére uygulama

yapilacaktir,
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