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1/1000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa li, Nilofer licesi, GUmUstepe Mahallesi, H21C10B4A
pafta, 7396 ada 7 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Parsel
toplamda 1357,74 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilbfer licesinin gineyinde, GUmistepe mahallesinin de
yaklasik olarak merkezinde bulunmaktadir. Sinirlan icinde bulundugu
GUmustepe yerlesmesi diger adiyla Misi K&yU, Bursa'nin tarihi ézellikleri ile de
bilinen eski yerlesmelerindendir. Misi Koyl degisiklige konu parselin 850 metre
guneyinde bulunmaktadir. Bélgenin  ve Bursa yerlesmesinin dnemli
arterlerinden olan Lefkose Caddesi (Bursa-Orhaneli ve Keles yolu) parselin
yaklasik 80 metre dogusunda bulunmaktadir. Parsel cevresi genelde bos
durumdadir. Parselin yaklasik 550 metre kuzeyinde genelde ayrik nizam 4-5
kath bloklar ve sitelerden olusmus Besevler konut bdlgesi bulunmaktadir. Parsel
imar planina gére giney, dogu ve bati ydoninde 3 adet sokaga cepheli
konumda olmakla birlikte bu yollar henz aciimamistir. Plan degisikline konu
alani olusturan parsel Uzerinde bina bulunmamaktadir. Parsel Uzerinde bati
yénUnde azalan hafif-orta derecede egim bulunmaktadir.

“Planlama

Alani -

m Simetri Sehir Planlama - Alp Keys
______ - KOkOrfls Mah. ZObeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. Ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0 224 221 65 58, Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sicil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704



Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazm imar Plani sinrlan icerisinde kismen “40 K/Ha Cok Seyrek Yogunlukta
Gelisme Kentsel Yerlesme Alanlan” kismen de “BiUyuk Kentsel Yesil Alan”
kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilfer Nazim imar Plani sinirlari
icerisinde “75 k/Ha Az Yogunlukta Oneri Konut Alani” kullanimlidir.
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1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani
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Planlama alanina ait onayh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
incelendiginde de parsel yine “Konut Alani” kullanimlidir. Bu kullanima ait 6n

cepheden 5 metre yan cepheden 3 metre, E=0.40 ayrk nizam 2 kat
yapilasma hakki taninmistir.
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Degisiklige konu parsel 1357,74 m? alana sahiptir. Bu parsel 18. Madde
uygulamasi sonucu olusmus olup halihazrda bos durumdadir. Ancak parselin
ham hali olan tarla vasifli tasinmaz Uzerinde halihazrda Doga Restoran olarak
iki ve bir kath yapilardan olusan isletme faaliyet géstermektedir. Tarla vasifli bu
tasinmaz ayni zamanda dogu ydnUnde Bursa-Keles yoluna da cephel
durumdadir. Tasinmaz ilgilendiren Onayli imar Plani sonucu yapilan imar
uygulamasiyla olusan imar parseli mevcut tarlanin batisinda konumlanmisg ve
Orhaneli yolu ile arasindan servis yolu gecirilmistir. Bu durumda isletmeye ait
binalarin neredeyse tamami yolda kalmaktadir. Aynca yeni olusan imar
parseli de konut kullanimlidir. isletmeyi yeni olusmus imar parseline tasimak
mMmUmMkUn olmamaktadir. Olusan tUm bu durum neticesinde parsel magdur
durumda bulunmakta bu sebeple parsel sahibince 1/1000 &lcekli uygulama
imar plani degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Nilifer Imar Komisyonu ile yapilan gérismeler neticesinde parselde
mevcut sorunun ve ¢dzUm Onerisinin uygun oldugu ancak sorunun parsele
benzer konumlu Bursa-Orhaneli yoluna cepheli diger parseller icinde var
oldugu bu sebeple ¢6zUmUn bu parseller icinde uygulanmasinin gerekliligi
kararina varlmistir. Buradan hareketle plan degisikligi basvurusu tek bir parsel
icin yapilmis olmakla birlikte ¢6z0m, plana ait plan hikimlerinin tamamina
eklenecek bir not ile olusturulmustur. Hazirlanan plan degisikligi ile plan
hUkUmlerine asagidaki plan notu eklenmistir. Bu plan notunda giris/zemin
katlarda ticaret kullaniminin yer alabilecegdi belirtiimistir. Degisiklige konu parsel
ve degisiklikten etkilenen diger parseller Uzerinde onayli imar planinda taniml
yapillasma haklarnda herhangi bir degdisiklik dnerilmemis, yapilasma kosullar
aynen korunmustur. Parselde &zellikle zemin katlann ticaret olarak
kullanilabilecek  olmasi konut  kullaniminin ticarete  donUstOQUNU
go6stermektedir. Bu acidan bakildiginda yapilan degisiklik nUfus yogunlugunu
azaltici nitelik tasimaktadir. Artan bir nUfus artisi olmamasi sebebiyle de
mekénsal planlar yapim yénetmeligi 26. maddesinin 5. fikrasinda tanimlanan
sosyal donati alanlarnnda artis yapilmasi gerekliligi de bulunmamaktadir. Tom
dUzenlemeyle ilgili alansal degisim de asagidaki tabloda verilmistir. Yukarnda
anlatilan sebeplerle &nerilen imar plani degdisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykinlik teskil
etmeyecegdi dUsUnUlmektedir.

KULLANIM | A-2 Konut Alani

ALAN
ONAYLI iIMAR PLANI 1357.74 m2
ONERi IMAR PLANI 1357,74 m?

PLAN NOTLARI

- Orhaneli Yolu kenarinda yer alan 10 mt.lik servis yoluna cepheli parsellerde
giris/zemin katlarda giiniibirlik ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir.
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