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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani, Bursa ili, Nilufer iicesi, Balat Mahallesi, H21B24C1B-
H21B24C1C pafta, 7579 ada 1 parsel ve 7580 ada 1-2 parsellerin bulundugu
alani kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsellerden
7580/1 parsel 16542,04 m?, 7580/2 parsel 326,428 m?, 7579/1 parsel 17428,944
m? alana sahip olmakla birlikte planlama alani toplam 34297,412 m? alana
sahiptir.

Planlama alani Nilifer llce merkezinin kuzeyinde, Balat Mahallesi'nin
merkezinde konumlanmistir. Balat mahallesi, eski Gecgit kdy yerlesmesinin
guneyinde son 10 yil igcerisinde olusmus konut yerlesmesi niteligindedir. Alan,
bahsi gegcen eski Gegit kdy yerlesmesinin yaklasik 1000 metre gineybatisinda
konumlanmustir. Bélgedeki dnemli réper noktalarindan olan Bursa Cevre Yolu
da alanin yaklasik 780 metre gUneyinde bulunmaktadir. Parseller bos
durumdadrr. 7580 ada 1 ve 2 parsellere kuzeybatidan Billur Sokak,
kuzeydogudan Bey Sokak ve batidan Baki Sokak ile 3 cepheden ulasim
saglanmaktadir. 7579 ada 1 parsel ise kuzeydogusunda Bey Sokak,
dogusunda Bag Sokak bulunmakta ve 2 cepheden yola baglanmaktadir.
Alanin gevresinde genel olarak ayrik nizam 5-6 katl, genelde siteler seklinde
yapillasmis konut bdlgesi bulunmaktadir. Alan da genel olarak kuzeybati
yénunde azalan hafif-orta derecede egim mevcuttur.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazm imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde kismen “200 K/Ha Orta
Yogunlukta Gelisme Kentsel Yerlesme Alanlan” ve kismen de “Kentsel Sosyal
Donati Alanlan” kullanimina sahiptir. 7580 ada 1 ve 2 parsel 1/5000 Olcekli
Nilofer Nazim imar Plani sinirlar icerisinde “200 K/Ha Orta Yogunlukta Oneri
Konut Alanlan™ kullanimlidir. 7579 ada 1 parsel ise 1/5000 Olcekli Nilufer Nazim
imar Plani sinirlan icerisinde “ilkéJretim Tesisleri Alani” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan Balat Mahallesi, 7580 ada 1 parsel, Onayli
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda, “Konut Alani”, 7580 ada 2 parsel
Onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda “Trafo Alani”, 7579 ada 1 parsel
ise Onayl 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda “ilkégretim Alani” olarak
tanmlanmstir. 7580/1 parselde, 6n cepheden 5, yan cepheden 4 metre
olmak Uzere ayrik nizam 6 kath yapillasma haklan tanimlanmis, 7580/2 parsel
icin her yénden 5 metre, 7579/1 parsel icinse her ydnden 10 metre olacak
sekilde yapi yaklasma mesafeleri belirlenmistir.
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Planlama alanini olusturan parseller toplam 34297,412 m? alana sahiptir.
Alanin kuzeybatisinda, degisiklige konu parsellerden 7580/1 parselin icerisine
dogru Ug¢gen bicimli uzanan 4148 ada 2 parselde bulunan yapilara vaziyet
planinda guneydogu cephesinden alana giris ¢ikis noktasi bulunmaktadir.
Ancak bu yol, degisiklige konu 7580/1 parselce kapanmistir. Ozellikle 4148/2
parselin gineydogu cephesinden giris-cikisini yapabilmesi amaciyla plan
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nde imar Plani Dedisiklikleri bashd
altinda 26.6.¢ maddesinde “Imar  plam degisikligi  ile  tasit  geri
dénis kurbu olmayan cikmaz yol ihdas edilemez.” ifadesi yer almaktadir. Buradan
hareketle hazrlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani dedisikligi ile 7580/1
parsel icerisinde, 4148/2 parselin glney cephesinde, tasit geri dénUs kurbu
olan 7 metre genisliginde bir yaya yolu aciimistir. Bu durumda plan degisikligini
olusturan temel sorun olan 4148/2 parselin gineydogu cephesinden giris-cikis
yapmasini saglayacak yol da plana islenmis olmaktadir. Ancak bu durumda,
degisiklik yapilan parsellerden olan 7580/1 parsel, 766,509 m? alan kaybina
ugramaktadir. Bu durumun giderilebilmesi amaciyla, 7580/1 parselin dogu
hatti yaklasik 1,5 metre kadar dogu yénUinde kaydirimis, 7580/1 parselin kuzey
cephesinde bulunan otopark alani parsele katlmis, ayrica 7579/1 parselin
kuzeydogu cephesindeki yol alani da okul alanina dahil edilmistir. Bir baska
deyisle yaya yolunun agilmasiyla olusan konut dokusundaki alan kaybi 7580
ada 1 ve 2 parsel ile 7579 ada 1 parselin dogu yénUne dogru kaydirnimastyla
dengelenmigstir. Trafo alaninin bati cephesindeki cekme mesafesi dUzenlenmis
ve 3 metre olarak degistirilimistir. Plan dedisikligi yapillan alandaki alansal
degisimler asagidaki sekilde gosterilmistir. Kullanim fonksiyonlarnin alanlannda
herhangi bir degisiklik yapiimamis olup asadidaki tabloda verilmistir. Ayrica
alandaki topografya yUzinden mimari projede olusan bir takim sikintilan da
gidermeye yonelik olarak asagidaki plan notlan ilave edilmisti. TOm bu
gerekgelerle hazirlanan imar plani degdisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykinlk teskil etmeyecedi
dUsUnUlmektedir.
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KULLANIM | KONUT ALANI | TRAFO ALANI | ILKOGRETIM YOL ALANI
»rhinas (E=].25) ALANI
ALAN
ONAYLI IMAR PLANI | 14542,04 m? 326,428 m? 17428,944 m? | 766,509 m?
ONERI IMAR PLANI 16542,04 m? 326,428 m? 17428,944 m? | 766,509 m?

PLAN NOTLARI

1. BAHGE ALTI OTOPARK OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA KISMEN
ACIGA CIKABILR. BU ALANLAR TAKSA DAHIL EDILMEZ VE BU
ALANLARIN BULUNDUGU BOLUMDE BLOKLAR ARAS|

MESAFESI SARTI ARANMAZ.
2. PLAN DEGISIKLIGI SINIRLARI [ICINDE

YAPILACAKTIR.
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