BURSA iLI, NILUFER iLCESi, GORUKLE-KURTULUS MH.
H21C02C2C PAFTA, 5696 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi

I PLAN ACIKLAMA RAPORU I

OCAK 2018



BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, GORUKLE-KURTULUS MAHALLESI
H21C02C2C PAFTA, 5696 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilofer iicesi, GérUkle-Kurtulus Mh., H21C02C2C
pafta, 5696 ada 3 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan parsel 5.207,60 m? alana sahiptir.

Planloma alani Bursa i ve NilUfer licesinin  batisinda, Gorikle
yerlesmesinin de gUneyinde bulunmaktadir. GérUkle-Kurtulus mahallesi Nilbfer
lce merkezinin yaklasik 14 km batisindadir. Plan degisikligine konu 5696 ada 3
parsel, Bursa yerlesmesinin en énemli arterlerinden olan izmir-Bursa Yolu'na
kuzey yonUnde cepheli olup, GorUkle yerlesmesi de kentle iliskisini bu arter
Uzerinden saglamaktadir. Ayrnica izmir-Bursa Yolu'nu Bursa Cevre Yolu'na
baglayan Goérikle Cevre Yolu Baglantt Kavsadi da parselin 700 metre
dogusunda yer alir. GérUkle yerlesme merkezi parselin yaklasik 1700 metre
kuzeyinde, Gé¢me Konutlan olarak anilan konut yerlesme merkezi de parselin
yaklasik 2000 metre batisindadir. Degisiklige konu parsel, kuzeyinde izmir Yolu
Caddesi olmak Uzere tek yola cephelidir. Parselin ayni zamanda 2010 m
dogusunda Uludag Universitesi yer almaktadir. Parselin bulundugu bélomde
herhangi bir yapllasma olmayip, parselin kuzeyinde ve yaklasik 2000 metre
dogusunda, ayrik nizam yapilasmal konut kullanimli bir yapilasma dokusu
gbrUlmektedir. Halihazrda parsel Uzerinde Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu
mevcut olup, kuzey yéninde azalan hafif derecede egime sahiptir.
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Plan degisikligi hazilanan alan, Bati Planlama Bélgesi 1/25000 Olcekli
Nazm imar Plani sinirlan icerisinde “Biyik Kentsel Yesil Alanlar” kullanimina
sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Gérikle Nazm imar Plani Revizyonu sinirlar
icerisinde ise “Akaryakit ve LPG Satis istasyonu” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan GorUkle-Kurtulus Mahallesi, 5696 ada 3
parsel, onayl 1/1000 Olcekli Gérikle Uygulama imar Planinda, “Akaryakit ve
LPG Satis istasyonu” kullanimina sahiptir. Parselin 6n bahce mesafesi 25 metre,
yan bahge mesafesi 5 metre, arka bahgce mesafesi 3 metre olmak Uzere ayrik
nizam 2 kath ve TAKS=0.20, KAKS=0.40 ve Yengok= 5.00 metre olacak sekilde
yapilasma haklarina sahiptir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 5207,60 m? alana sahiptir. Parsel kuzey
cephesinden 50 metrelik tasit yoluna cephelidir. Parselin cevresinde bulunan
akaryakit istasyonlan ve onayl 1/5000 dlgekli nazm imar plani plan notlar
incelendiginde, akaryakit istasyonlar igin E= 0.40, Yencok=6.50 olacak sekilde
yapilasma haklan tanimlandigi gérUlmektedir. Plan degisikligine konu parsele
ise TAKS=0.20, KAKS=0.40 olacak sekilde 2 katl yapilasma hakki tanindigi ve
Yencok=5.00 olarak = belirlendigi gdérUlmUstir. Bilindigi  Uzere, Akaryakit
istasyonlari, RUIERIM Ve icerisindeki yapillasma olarak incelendiginde,
kendisine 6zgUn tanimlan olan yapi bigimlerine sahiptir. Degisiklige konu
parselde tanimlanan 2 kath yapilasma ve yuksekligin 5.00 metreye sabitlenmis
olmasi parselde yeniden uygulamaya gecilmesini zorlastirmaktadir. Bu
durumun giderilebilmesi, istasyona benzer konumlu diger istasyonlarda ve en
onemlisi onayli 1/5000 dlgekli nazim imar plani plan notlarinda oldugu sekli ile
yapilasma kosullannin yeniden dUzenlenebilmesi amaciyla, parsel malikince
plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli GorUkle Uygulama imar Plani Degisikligi ile
Gorukle-Kurtulus  Mahallesi, H21C02C2C pafta, 5696 ada 3 nolu parsel
Uzerinde tanimh imar haklannda temel olarak herhangi bir degisiklik
yapilmamistr. Temel olarak parselde tanmli emsal ve yUkseklik degerleri,
onayl 1/5000 &lgekli nazim imar plani plan notlannda tanimlandig sekli ile
dUzeltilmis, E=0.40, Yengok=6.50 olarak belilenmistir. Yapilan dedisiklikte
herhangi bir emsal artisi s6z konusu degildir. TUm bu gerekcelerle hazrlanan
imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslanna ve kamu yararina aykirlik teskil etmeyecegi dUsontimektedir.
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