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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve NUFUSU

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer Ilgesi Dogankdy Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. 2018
yili TUIK verilerine gore Bursa ili Niliifer ilgesi’nin toplam niifusu 441.299 kisi olup, plan degisikliginin
yapildig1 Dogankoy Mahallesi’nin 2018 yil1 niifusu 2.062 kisidir.

Resim 1: Uydu Goriintiisii

2. ONAYLI PLAN KARARLARI
2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam

Dogankdy Mahallesi’nde yer alan 6763 ada ve muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar
Plani’nda Ortadgretim Alani, Ozel Saglik Tesis Alam ve ilkogretim Alani’nda ve 1/1000 &lgekli
Dogankdy Uygulama Imar Plani’nda E:1.00 yapilasma kosullu Ortadgretim Alani, E:1.00 ve
Yengok:18.50 yapilasma kosullu Ozel Saglik Alani ve E:1.00 yapilasma kosullu ilkgretim Alani’nda
yer almaktadir.(1)

6763 ada ve muhtelif parseller 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda 200ki/ha yogunluklu
Konut Alani’nda ve 1/1000 6lgekli Dogankdy Uygulama imar Plani’nda Ayrik Nizam 6 Kat, E:1.00
Yapilagsma Kosullu Konut Alani’nda bulunmaktadir.(2)

6787 ada ve muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda ve 1/1000 olgekli
Dogankdy Uygulama Imar Plani’'nda Park, E:1.00 yapilasma kosullu ilkokul Alani, E:1.00
Yengok:18.50 yapilasma kosullu Ozel Sosyal Tesis Alani’nda kalmaktadir.(3)
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6778 ada ve muhtelif parseller 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda Ozel Kiiltiirel Tesis
Alan’'nda ve 1/1000 &lgekli Dogankdy Uygulama Imar Plani’nda E:1.00 ve Yengok:18.50 yapilasma
kosullu Ozel Kiiltiirel Tesis Alani’nda yer almaktadir.(4)

6775 ada ve muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda Ozel Egitim Alani’nda
ve 1/1000 6lgekli Dogankdy Uygulama imar Plani’nda E:1.00 ve Yengok:18.50 yapilasma kosullu Ozel
Egitim Alani’nda yer almaktadir.(5)

1757 ada ve muhtelif parseller 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda Ozel Kiiltiirel Tesis
Alani’'nda ve 1/1000 &lgekli Dogankdy Uygulama Imar Plani’nda E:1.00 ve Yengok:18.50 yapilasma
kosullu Ozel Sosyal Tesis Alani’nda yer almaktadir.(6)

1756 ada ve muhtelif parseller 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda Ozel Egitim Alani’nda
ve 1/1000 5lgekli Dogankdy Uygulama Imar Plani’nda E:1.00 ve Yengok:18.50 yapilasma kosullu Ozel
Egitim Alani’nda yer almaktadir.(7)

6771 ada ve muhtelif parseller 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda Resmi Kurum Alanu,
Ozel Kres Alani, Park ve Ilkokul Alani’nda ve 1/1000 &lgekli Dogankdy Uygulama imar Plani’nda
E:1.00 yapilagsma kosullu Resmi Kurum Alani, E:1.00 ve Yengok:12.50 yapilagsma kosullu Kres Alani,
Park ve E:1.00 yapilasma kosullu ilkokul Alani’nda yer almaktadir.(8)

6786, 6787, 6781, 6782, 6775 adalar ve muhtelif parseller 1/5000 Slgekli Niliifer Nazim Imar
Plani’nda ve 1/1000 6l¢ekli Dogankdy Uygulama imar Plani’nda Park Alani’nda yer almaktadir.(9)

Resim 2. 1/5000 Ol¢ekli Niliifer Nazim imar Plam
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Resim 3. Onayh Plan
3. PLAN DEGISIKLIGi
1/1000 Slgekli Dogankdy Uygulama Imar Plani’'nda, % 40 oraninda diizenleme ortaklik payi (DOP)
kapsamina giren sosyal donati alan1 ve % 8,5 oraninda da 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel sosyal kiiltiirel
tesis alan1 yer almakta olup, plana iliskin 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulama islemleri
devam etmektedir. Ancak 21.11.2013 tarihinde resmi gazetede yaymlanan diizenleme ile 18.madde
uygulamalarindaki DOP oran1 % 45°e ¢ikarilmis ve resmi kurum alani, saglik tesisi alam, belediye
hizmet alani, sosyal tesis alani, kiiltiirel tesis alan1 gibi kamu eliyle yapilacak olan tiim sosyal donati
alanlari DOP kapsamina alinmistir. Bu yasal diizenleme dogrultusunda ve planlamanin kamu yarari
ilkesi goz oniinde bulundurularak, Dogankdy planindaki 6zel donat: alanlarinin yaklasik % 5°1 (76.405
m2) ilkokul alani, ortaokul alani, lise alani, belediye hizmet alani, park alani olarak diizenlenmis, 6zel
saglik tesisi alani ise, planlama alaninin kuzeyinde Sehir Hastanesi’nin yer almasi nedeniyle kaldirilarak
lise alanina alinmigtir. Ayrica 18.madde uygulamas ile ilgili baz1 sorunlarin ¢éziilmesi amaciyla 6763

ada 210 parselde yer alan konut adalarinin formlar1 yeniden diizenlenmis, planin giineyindeki 15 mt.lik

yolun giiney cephesinde yer alan yesil bant kaldirilarak, plan onama sinir1 yol hattina alinmistir.
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1/1000 Olgekli Doganksy Uygulama imar Plani’nin alan dagilimi asagidaki tabloda gosterilmistir:

OZEL KRES ALANI 5592 0

ILKOKUL ALANI 30792 50974

LISE ALANI 0 19320

RESMI KURUM ALANI 5658 0
OL

BHA (SOSYAL TESIS 0 16526

(=]

OZEL KULTUREL TESIS 29588

|;
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OZEL SOSYAL TESI: 12863

|;
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