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UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer lgesi, Ataevler Baris Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C05D2D
pafta, 1453 ada, 3 parsel ile kayith tasinmazin malikleri tarafindan s6z konusu parsele iliskin 1/1000
Olgekli Ataevler Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmast talep edilmistir. S6z konusu talep

lizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmstir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler (Baris) Mahallesi sinirlarinda
Bursa-Izmir Karayoluna kuzey yéniinden cepheli konumlanmaktadir. Fatih Sultan Mehmet
Bulvarinin yaklagik 1km. batisinda, Ata Bulvarinin ise yaklagik 1km. dogusunda yer alan 1453 ada, 3

parsel alan1t Merve Camii’nin giiney komsulugundadir.
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PLANLAMA ALANI YAKIN UYDU GORUNTUSU

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu 1453 ada 3 parsel ile kayitli tasinmaz;

v" Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karar ile onayh
yiiriirliikteki 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani’nda “Diger Ticaret
Alant” olarak planhdir.

v' Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 485 sayih karar ile onayh
yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam’nda “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alant” olarak planlidir.

v Yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Ataevler Uygulama imar Plani’nda “E:0.40, Yeng¢ok:6.50m.
yapilagsma kosullu, idari bina i¢in Karayolu kamulastirma simirindan itibaren 25m, dogu
yoniindeki yoldan S5m, arka cephesinden ise 3 m. yap1 yaklasma mesafesi tamiml,
Akaryakat ve Servis Istasyonu Alam1” olarak planhdur.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi ATAEVLER UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGi

PARSELE ILiSKIN YORURLUKTEKI PLAN HUKUMLERI
1- AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANINDA AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU, CNG OTOGAZ
ISTASYONU, LPG OTOGAZ iSTASYONU YAPILABILIR.
2- ISTASYONLARIN BUNYELERINDE OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, KAFE, BUFE,

LOKANTA VE TiICARET BIRIMLERI YER ALABILIR.

3- KOT, PLANDA TANIMLANAN KOT ALMA NOKTASINDAN ALINACAKTIR.

4- SUBASMAN DAHIL YAPI YUKSEKLIiGi HICBIR SEKILDE 6.50M’Y{ GECEMEZ.

5- TERAS CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. (YESIL CATI SISTEMI VEYA EKOLOJIK CATI SISTEMi
YAPILMALIDIR.)

6- DISPENSERLER (POMPA) VE KANOPI iCIN ILGILI MEVZUATLARDA TANIMLI MESAFELER (TSE,
YANGIN YONETMELIGi, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERE DAIR
YONETMELIK vb.) DISINDA CEKME/YAPI YAKLASMA MESAFESI TANIMLANMAMISTIR.

7- BURSA - IZMiR KARAYOLU’NUN KUZEY VE GUNEY YAKALARINI YAYA OLARAK BIRBIRiNE
BAGLAMAK AMACIYLA YAPILACAK EKOLOJIK KOPRU ICIN MUVAFAKAT  SARTI
ARANMAYACAKTIR.



GEREKCE

Plan degisikligine konu 1453 ada, 3 parsel numarasinda kayith tasinmaz 1/1000 Olgekli
Ataevler Uygulama Imar Plani’nda “E:0.40, Yencok:6.50m. yapilasma kosullu, idari bina icin
Karayolu kamulastirma smirindan itibaren 25m, dogu yéniindeki yoldan 5m, arka
cephesinden ise 3 m. yapi yaklasma mesafesi tammh, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam”
olarak planhdir.

(Onceden 1453 ada 1 parsel iken yapilan imar uygulamas: ile parsel numaras1 1453 ada 3
parsel olarak tescil edilmistir.) Parsel iizerine heniiz akaryakit istasyonu insa edilmemistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parselde tanimli Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, giiney
kismindaki planli Yesil Alan bir miktar (185m?) biiyiiltiilmiig, azalan Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alani ise parselin kuzeybati yoniinde aym biiyiiklikte genisletilmistir. Istasyon alam
degistirilmemistir. (2145,33m?). Akaryakit alaminda yapilmasi planlanan Market yapisinin
pompalarin hemen kuzey kisminda yapilabilmesi i¢in alanin sekil olarak daha kullanisli olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle istasyona gelen miisterilerin kolaylikla market alanina ulasmasi agisindan
bu degisiklik uygun gériilmiistiir.

Planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonu’nda Yengok yapilasma sart: 5nceden 6.50m. olarak
tammlanmistir. Akaryakit ve Servis Istasyonu’nun daha iyi ve Kkaliteli hizmet verebilmesi i¢in
yurtrlikteki imar planinda tamml insaat alanini kullanabilmesi gereklidir. Ancak planlanan

Akaryakit ve Servis Istasyonunda tamimlanan 0.40 Emsal alani, mevcut ¢ekme mesafelerinde

kullanilamamaktadir. Emsalin kullanilabilmesi i¢in, asma kat seklinde uygulanmak iizere, yiikseklik

artinmina ihtiya¢ duyulmustur. Bu dogrultuda yiiriirliikteki planda tanimh yiikseklik sarti 6.50m.

iken, “Yenc¢ok:8.50m.” olacak sekilde diizenlenmesi gerekliligi dogmustur. Bu nedenle “Subasman

Dahil Yap:1 Yiiksekligi Higbir Sekilde 6.50m’yi Gegemez.” seklindeki plan notu viiriirliikten

kaldinlmistir. Ayrica parsel arka cephelerindeki cekme mesafelerinin kaldirilmasi gerekliligi

dogmustur. “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaminda Karayollari Yol Kenar1 Koruma Kusagindan
(Karayolu Kamulagtirma Hattindan) 25 Metre, Diger yollardan 5 Metre Cekme Mesafesi
Tammlanmistir. Yan ve Arka Bahgelerde Cekme Mesafesi Sarti Aranmaz.” seklinde plan notu ilave
edilmistir. Boylelikle Akaryakit Istasyonu, parselin hemen kuzeyinde planli Cami Alani kotunun
altinda kaldigindan, Cami silueti de bu durumdan etkilenmeyecektir. Cami Alani istinat duvari ile
ayrilarak st kotta yer alacaktir.

BBSBMK: 30.10.2018/2639 onay tarihli yapilan plan degisikligi ile parsele iliskin “Bursa -

[zmir Karayolu’nun kuzey ve giiney yakalarimi yaya olarak birbirine baglamak amaciyla yapilacak
ekolojik koprii igin muvafakat sarti aranmayacaktir.” seklinde diger notlara ilave edilerek,
onaylanmugtir. Plan degisikligi kapsaminda ele alinacak bir diger konu olarak; parselde plan notu ile

tammli ve Akaryakit Istasyonu Alaninin cephe aldigi Bursa - izmir Karayolu'nun kuzey ve gliney



yakalarini yaya olarak birbirine baglamak amaciyla yapilmasi planlanan ekolojik koprii’ye ihtiyag

olmadig1 tespit edilmistir. Daha 6nce belediye tarafindan yapilmig bir iist gegit ¢alismasi olmus
ancak agilan dava sonucu bu plan degisikligi iptal olmustur. (Mahkeme karar ektedir.)Fonksiyon
olarak Akaryakit Istasyonu’nun bdyle bir yaya baglantisina ihtiyaci olmadig belirlenmistir. Ayrica
planli Akaryakit Istasyonu’nun giineydogu yéniinde ve yaklasik 75m. mesafede Besevler Metro
Istasyonu duragina ait alt gegit bulunmaktadir. S6z konusu alt gegit, aymi islevi goren, 24 saat agik,
vash ve engelliler i¢in faal mekanik asansor tesisatina sahiptir. Bu nedenle yaya ulasimi rahatlikla
saglanmaktadir. Bursa [zmir Karayolu'nun giineyinde kalan kisminda mevcut baska bir Cami
bulunmaktadir. Bu nedenle Cami kullanimu ile ilgili olarak ayrica bir ulagim baglantisina ihtiyag
bulunmamaktadir. Bu gerekgelerin yam sira Akaryakit istasyonu’nun én kisminda béyle bir yaya
gegidinin yer almasi, Akaryakit Istasyonundaki giivenlik kontroliiniin saglanmasi agisindan da uygun

olmayacaktir. Dolayisi ile plan hiikiimlerinden bu yaya gegidi ile ilgili olan maddenin kaldirilmasi

gerekliligi dogmustur.

Plan degisikligi kapsaminda “Teras Cati Yapilmasi Zorunludur. (Yesil Cati Sistemi veya
Ekolojik Cat1 Sistemi Yapilmalidir.)” seklinde plan notu diizenlenmistir. Ancak bu notun kaldirilarak
mimari c¢aligmalarda cati1 seklinin serbest birakilmasi talep edilmektedir. Dolayisi ile bu notun
kaldirilmasi gerekli goriilmiistiir.

Bu degisikliklere ek olarak, yapilacak Akaryakit Istasyonu’nun egimli bir alanda olmasindan

dolay1 istinat duvarlar1 mesafelerinin ayarlanabilmesi igin 6n, yan ve arka bah¢e mesafesi icerisinde

kazi ve dolgu yapilabilmesine iligkin plan notu ilavesi gerekmistir. Ayrica yapilacak istinat duvarinin

Akaryakit Istasyonu giivenligi agisindan oldugu kadar, estetik anlamda da parselin kuzeyinde Yesil

Alan olarak planli alan icerisinde diizenlenebilmesine yonelik plan notu ilave edilmesi gerekli

gorilmiistiir.

Akaryakit alaninda yikama ve yaglama fonksiyonlarinin da bulunmas: talep edilmektedir. Bu

nedenle parselde cekme mesafeleri icerisinde yikama ve vaglama fonksivonlar1 bulunabilmesine

yonelik plan notu ilave edilmesi de gerekli goriilmiistir. Yonetmelik geregi bir sikinti

bulunmamaktadir. Ancak yine de bu notun ilave edilmesi gerekli goriilmiistiir.

Akaryakit alaninda, Dispenserlerin (Akaryakit pompalarinin) ve Kanopinin de cekme

mesafesi i¢erisinde konumlanabilmesine yonelik plan notu ilave edilmesi gerekliligi dogmustur.



HESAPLAR

ADA/PARSEL NO

PARSEL TAPU BUYUKLUGU(m?)

1453/1

2145.33

ALAN KULLANIMI 1/1000 YURURLUKTEKI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) | FARK (m?)
AKARYAKIT VE SERVIS

ISTASYONU ALANI 2145.33 2145.33 0.00
YESIL ALAN 332.50 332.50 0.00
PLANLAMA ALANI TOPLAMI | 2477.83 2477.83 0.00

ALANA ILiSKIN FOTOGRAFLAR
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ATAEVLER BARIS MAHALLESI, 1453 ADA, 3 PARSELDE PLANLI
AKARYAKIT TESISINE ILISKIN VAZIYET PLANI ORNEGI

TSE LPG Sivilagtinlmig Petrol Gazlari Ikmal istasyonu Karayolu Tasitlari igin Emniyet
Kurallan, TSE Akaryakit Servis Istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri ve BBSB
Itfaiye Daire Baskanh@ Akaryakit Servis Istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet
Mesafeleri’ne gore vaziyet plamindaki akaryakit tanklari, akaryakit dispenserleri, LPG tanki, LPG

dispenseri, tank havalandirma borusu ve tank doldurma agzinin emniyet mesafeleri degerlendirilmesi

yapilmistir.



e “TSE LPG Smvilastinlmis Petrol Gazlan ikmal istasyonu Karayolu tasitlarn igin
Emniyet kurallan” na gére; LPG Tankinin (tank anma su kapasitesi 3-10m®) emniyet
mesafeleri TSE’ne gore emniyet valfinden itibaren dlgiilmesi gerekmektedir. LPG Tankinin
yer alti akaryakit tankina minimum mesafesi ve kendi arsa simirmna olan minimum
mesafesi 5’er metre olarak belirtilmistir. LPG Tankinin yer alti akaryakit tankina 5,60m. ve
kendi arsa sinirina olan minimum mesafesi 6,18metre olarak 6l¢iilmiistir. LPG Tankmnmn
idari binaya olan minimum mesafesi de Sm.olarak tammlanmigtir. S6z konusu Akaryakit
Tesisinde yer alan LPG tank ise Idari binaya 5,33m. mesafede yer almaktadir. LPG tanki
emniyet valfinden Karayoluna mesafesi ise 5m. olarak tanimlamirken, 6.18m. olarak
Olgtilmustir. LPG Tankinmin topluma acik binalara olan uzakh@ 26m. olarak belirlenmistir.
LPG tankinin emniyet valfinden kuzeydeki ibadet yapisina olan mesafesi ise 26.14m. olarak
Slgilmistir. LPG tank: ve LPG dispenseri arasindaki mesafe LPG TSE tablosunda Sm.
olarak tammlamirken, vaziyet planinda 70,85 olarak Sl¢iilmistir. LPG tank: ve akaryakat
dispenseri arasindaki mesafe ise Sm. olarak tanimlanirken 55,32 m. olarak 8l¢iilmiistiir. LPG
dispenseri ve Akaryakit dispenseri arasindaki minimum mesafe 6m. olarak tanimlanms ve
6m.-6,94m. olarak uygulanmistir. LPG dispenseri ve akaryakit tanki arasindaki minimum
mesafe ise TSE tablosuna gére minimum Sm. olmasi gerekirken, vaziyet plamna gére
minimum 34.16m. O&lgiilmiistir. LPG dispenserinin idari binaya olan mesafesi ise
minimum S5m. olmasi gerekirken, vaziyet planinda 10,17m. olarak o&l¢iilmiistir. LPG
dispenserinin topluma agik olan binalara olan minimum mesafesi 16m.olarak
belirlenirken, vaziyet planina gére 29.37m. olarak &lgiilmistir. LPG dispenserinin
Karayoluna ve kendi arsa smmirima olan mesafesi de minimum S5’er metre olarak
tanimlanmigtir. Vaziyet planina gore LPG dispenseri Karayoluna 13,44metre ve kendi arsa

sinirina minimum 7.50m. mesafede yer almaktadir.

BBSB itfaiye Daire Bagkanh Akaryakit Servis istasyonlarinda Uygulanacak Asgari
Emniyet Mesafeleri yonetmeligine gore ise, LPG Tankinin tank dis cidarlarindan olmak
iizere, topluma agik yerlere mesafesi 25m. olarak tanimlanmistir. S6z konusu LPG tankinin
dis cidarlarindan kuzey yoniindeki Ibadet Alanina mesafesi ise 25.03m. olarak 6l¢iilmiistiir.
LPG Tankinin sehiri¢i karayoluna minimum mesafesi Sm. olarak tammlanmigtir. Bu
mesafe LPG tanki dis cidarlarindan itibaren vaziyet planina gére minimum Sm.dir. Aym
yonetmelige gére LPG Tankinin tank dis cidarlarindan olmak iizere komsu arsa simirina

olan minimum mesafesi 7.5m. olarak tanimlanmigtir. S6z konusu LPG tankinin komsu arsa



sinirina olan mesafesi ise 8,Im. ve 7,53 m. olarak &l¢iilmistir. LPG Tankinin idari binaya
olan mesafesi minimum 2m. olarak tanimlanmig, vaziyet planinda ise bu mesafe 4,15m.

olarak dl¢tilmiistiir.

LPG dispenserinin idari binaya olan mesafesi minimum 6m. olmas: gerekirken, vaziyet
planinda 10,17m. olarak &l¢tilmiistiir. LPG dispenserinin topluma acik olan binalara olan
minimum mesafesi 25m.olarak belirlenirken, vaziyet planina gore 29,37m. olarak
dlglilmiistir. LPG dispenserinin sehiri¢ci Karayoluna olan mesafesi 6m. ve komsu arsa
siirma olan mesafesi de minimum 7,5 metre olarak tanimlanmistir. Vaziyet planina gére
LPG dispenseri sehiri¢i Karayoluna 13,44metre ve komsu arsa simrina minimum 7.50m.
mesafede yer almaktadir.

Bu dogrultuda LPG Tank:i ve LPG dispenseri tiim standartlan saglamaktadir.

e Yeralh Akaryakit Tanklarmm “TSE Akaryakit Servis Istasyonlarinda Uygulanacak
Asgari Emniyet Mesafeleri” ne gore dagiim birimlerine olan minimum mesafesi 2m.
belirlenmig, vaziyet planina gére bu mesafe 18,58metredir. Tanklar arasi1 mesafe 0,5m.
olarak belirlenmis ve aynen uygulanmistir. Yeralth Akaryakit Tanklarimin idari binaya
olan minimum mesafesi 2metre olarak belirlenmis, 4,45 m. olarak uygulanmistir. Yeralt
Akaryakit Tanklarimin komsu arsa smirina olan mesafesi minimum 3m. olarak
belirlenmigtir. Yerali Akaryakit Tanklan giineydeki komsu parsele 7,5m. ve kuzeydeki
komgu parsele ise 13,45m. konumlanmaktadir. Yeralti Akaryakit Tanklarinin komsu arsa
simin icerisindeki binalara minimum mesafesi ise 10metre olarak tammlanmaktadir. Yeralt:
Akaryakit Tanklan kuzey kisimdaki komsu parselde yer alan ibadet yapisina olan mesafesi
25.20 ve 25,51 m. olarak 6lguilmiistiir.

Yerals Akaryakit Tanklarmin “BBSB itfaiye Daire Baskanhg Akaryakit Servis
istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri” ne gore ise dagitim
birimlerine olan minimum mesafesi 2m. belirlenmis, vaziyet planina gére bu mesafe
18,58metredir. Tanklar arasi mesafe 0.5m. olarak belirlenmis ve aynen uygulanmustir.
Yeralti Akaryakit Tanklarimin idari binaya olan minimum mesafesi 2metre olarak
belirlenmig, 4,45m. olarak uygulanmistir. Yeralth Akaryakit Tanklarimin komsu arsa
smmrina olan mesafesi minimum 7,5m. olarak belirlenmigtir. Yerali Akaryakit Tanklan
glineydeki komgu parsele 7,5m. ve kuzeydeki komsu parsele ise 13,45m. mesafede
konumlanmaktadir.  Yeralh Akaryakit Tanklarmin topluma acik yerlere minimum
mesafesi ise 25 metre olarak tammlanmaktadir. Yeralti Akaryakit Tanklan kuzey kisimdaki



komsu parselde yer alan ibadet yapisina olan mesafesi 25.20 ve 25,51 m. olarak 8l¢iilmiistiir.
Yeralti Akaryakit Tanklarinin sehiri¢ci karayoluna minimum mesafesi Sm. olarak

tanimlanmigtir. Bu mesafe vaziyet planina gére 9,56m.dir.

Bu dogrultuda Yeralti Akaryakit Tanklar tiim standartlan saglamaktadir.

e Akaryakit Pompalarimin (Dagitim Birimleri) “TSE Akaryakit Servis Istasyonlarinda
Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri” ne gore yeralti akaryakit tanklarina olan
minimum mesafesi 2m. belirlenmis, vaziyet plamna gére bu mesafe 18,58metredir.
Pompalar arasi mesafe 6m. olarak belirlenmis ve aynen uygulanmistir. Akaryakat
Pompalarinin (Dagitim Birimleri) tank havalandirma borusu ve tank doldurma agzina
mesafesi minimum 6’sar metre olarak tammlanmigtir. Bu mesafeler vaziyet planina gore
55,93 metredir. Akaryakit Pompalarimin (Dagitim Birimleri) idari binaya olan minimum
mesafesi 7,5metre olarak belirlenmig, 10.16 m. olarak uygulanmigtir.  Akaryakat
Pompalarimin (Dagittm Birimleri) komsu arsa smmirmna olan mesafesi 7.5m. olarak
uygulanir, vaziyet plamna gére bu mesafe 7,5m. olarak uygulanmistir. Akaryakat
Pompalarinin Tesis disi yollara mesafesi ise yerlesim birimleri iginde kalan akaryakit
tesisleri i¢in 7.5m. olarak uygulanmaktadir. Ancak sdz konusu mesafe “yola olan sinira en az
Im. yiiksekliginde ve 2m. eninde toprak veya 1m. yiikseklikte ve 35cm. eninde betonarme bir
duvar tesis edilmesi durumunda (girig-gikislar hari¢ olmak iizere) yerlesim birimleri igin 4m.
olarak alinir” ifadesine istinaden vaziyet planinda 6m. mesafe olarak uygulanmstir.
Akaryakit Pompalarinin (Dagittm Birimleri) komsu arsa simn icerisindeki binalara
minimum mesafesi ise 15metre olarak tammlanmaktadir. Akaryakit Pompalarinin (Dagitim
Birimleri) kuzey kisimdaki komsu parselde yer alan ibadet yapisina olan mesafeleri ise
25.08m.-26.17m.-29.3 7metre olarak Sl¢tilmiistiir.

Akaryakit Pompalarmmn (Dagiim Birimleri) “BBSB itfaiye Daire Baskanhg
Akaryakiat Servis Istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri” ne gore ise
tank havalandirma borusu ve tank doldurma agzina mesafesi minimum 6’sar metre
olarak tamimlanmistir. Bu mesafeler vaziyet planina gore 55,93metredir. Pompalar arasi
mesafe 6m. olarak belirlenmis ve aynen uygulanmistir. Akaryakit Pompalarimin (Dagitim
Birimleri) idari binaya olan minimum mesafesi 6metre olarak belirlenmis, 10,16m. olarak
uygulanmigtir. Akaryakit Pompalarinin (Dagitim Birimleri) komsu arsa simirina olan

mesafesi minimum 7,5m. olarak belirlenmistir. Akaryakit Pompalar (Dagitim Birimleri)



kuzeydeki komsu parsele minimum 7.5m. mesafede konumlanmaktadir. Akaryakat
Pompalarimin (Dagitim Birimleri) topluma agik yerlere minimum mesafesi ise 25 metre
olarak tanimlanmaktadir. Akaryakit Pompalarinin (Dagitim Birimleri) kuzey kisimdaki
komsu parselde yer alan ibadet yapisina olan mesafesi 25.08m.-26.17m.-29.37metre olarak
Olglilmistiir. Akaryakit Pompalarimin (Dagitim Birimleri) sehirici karayoluna minimum

mesafesi Sm. olarak tanimlanmigtir. Bu mesafe vaziyet planina gore 61,28m.dir.

Bu dogrultuda Akaryakit Pompalann (Dagitim Birimleri) tiim standartlan

saglamaktadir.

e Tank havalandirma borusu ve tank doldurma agzinin BBSB itfaiye Daire Baskanhg
Akaryakat Servis istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri’ne ve TSE
Akaryakit Servis Istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafelerine gore

degerlendirilmesi ise asagidaki gibidir;

Tank havalandirma borusunun akaryakit pompasina olan minimum mesafesi 6m. olarak
tammlanmigtir. Vaziyet planina gore bu mesafe 55,92metredir. Tank havalandirma
borusunun Tank doldurma agzina olan mesafesi min. Im. olmasi gerekmektedir. Bu
mesafe aynen uygulanmigtir. Tank havalandirma borusunun idari binaya olan mesafesi
Sm. olarak tamimlanmugtir. Vaziyet planina gére bu mesafe 7.05m.dir. Tank havalandirma
borusunun komsu arsa simrina olan mesafesi 5 metre olarak tamimlanmis, uygulamada
min. 5,06m.-12,45m. olarak O&lgiilmiistir. Tank havalandirma borusunun sehirci
karayoluna 3metre mesafede olmasi gerekmektedir. Tank havalandirma borusu sehirci
karayoluna 5 metre mesafede konumlandinlmigtir. Tank havalandirma borusunun
topluma acik yerlere olan mesafesi min.25m. olarak tammlanmistir. Tank havalandirma

borusunun topluma agik yerlere olan minimum mesafesi 29,4 1m.dir.

Tank doldurma agzimin akaryakit pompasmma olan minimum mesafesi 6m. olarak
tanimlanmistir. Vaziyet plamina goére bu mesafe 54,62metredir. Tank doldurma agzinin
Tank havalandirma borusuna olan mesafesi min. 1m. olmasi gerekmektedir. Bu mesafe
aynen uygulanmigtir. Tank doldurma agzimin idari binaya olan mesafesi Sm. olarak
tanimlanmistir. Vaziyet planina gére bu mesafe 5.95m.dir Tank doldurma agzinin komsu
arsa simirina olan mesafesi BBSB ltfaiye Daire Bagkanhigi Akaryakit Servis Istasyonlarinda
Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafeleri'ne gore 5 metre olarak, TSE Akaryakit Servis

Istasyonlarinda Uygulanacak Asgari Emniyet Mesafelerine gore ise minimum 1metre olarak



tammlanmistir. Uygulamada ise minimum mesafe 5,82m.-14,45m. olarak &l¢iilmiistiir. Tank
doldurma agzimin sehirci karayoluna 5 metre mesafede olmasi gerekmektedir. Tank
havalandirma borusu sehirci karayoluna 6.31 metre mesafede konumlandirilmigtir. Tank
doldurma agzinin topluma agik yerlere olan mesafesi min.25m. olarak tamimlanmistir.

Tank havalandirma borusunun topluma agik yerlere olan minimum mesafesi 28,7m.dir.

Bu dogrultuda Tank havalandirma borusu ve Tank doldurma agz tiim standartlan

saglamaktadir.



PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Niliifer ilgesi, Ataevler Baris Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C05D2D
pafta, 1453 ada, 3 parsel numarasinda kayitli tasinmaz ile ilgili olarak, 1/1000 Olgekli Ataevler
Uygulama Imar Plani’nda degisiklik hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile parselde tanimh
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, giiney kismindaki planh Yesil Alan bir miktar
biiyiiltiilmiis, azalan Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ise parselin kuzeybat1 yoniinde aym
biiyiikliikte genisletilmistir. Istasyon alam degistirilmemistir. (2145,33m?) Akaryakit Alaninda
tammli Yengok degeri, 6.50metre iken, “Yencok:8.50metre” olarak diizenlenmistir. Parselde
tamumh ¢cekme mesafelerinden arka bah¢e mesafesi (kuzey ve bati yoniindekiler) kaldirilms,
Yol Koruma Kusagindan itibaren 25metre 6n bahge, dogu yoniindeki tasit yolundan ise Sm. ¢ekme
mesafesi degistirilmemistir.

Parsele iliskin olarak plan hiikiimlerinde tanimli “Bursa - Izmir Karayolu’nun kuzey ve
giiney yakalarmi yaya olarak birbirine baglamak amaciyla yapilacak Ekolojik koprii icin
muvafakat sart1 aranmayacaktir.” seklindeki plan notu yiiriirliikten kaldirilmstr.

“Dispenserler (Pompa) ve Kanopi icin ilgili Mevzuatlarda Tanimh Mesafeler (TSE,
Yangin Yonetmeligi, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislere Dair Yonetmelik
vb.) Disinda Cekme/Yapr Yaklasma Mesafesi Tammmlanmamistir” seklindeki plan notu
yiiriirliikten kaldirilmistir.

“Subasman Dahil Yap: Yiiksekligi Hicbir Sekilde 6.50m’yi Ge¢cemez.” seklindeki plan
notu yiiriirliikten kaldirilmistir.

“Teras Cati Yapilmasi Zorunludur. (Yesil Cat1 Sistemi Veya Ekolojik Cati Sistemi
Yapilmahdir.) seklindeki plan notu yiiriirliikten kaldirilmistir.

Plan hiikiimlerine bazi plan notlari ise ilave edilmistir;

“- On, yan ve arka bahge mesafesi igerisinde +- 0.00 kotuna kadar kaz1 ve dolgu yapilabilir. -
yikama ve yaglama iiniteleri cekme mesafesi igerisinde yer alabilir.” — “Dispenserler (pompa),
kanopi ve yikama - yaglama iiniteleri gekme mesafesi igerisinde yer alabilir.” - “1453 ada 3
parsel ile 1215 ada 1-2 parseller (Akaryakit istasyonu ile Cami Alani) arasinda kalan Yesil
Alanda, arazi kotunda diizenleme yapilabilir ve gerekiyorsa istinat duvari yapilabilir.
Hazirlanacak istinat duvari projeleri Niliifer Belediyesi’nin ilgili birimlerince uygun
goriilmesinden sonra istinat duvarlari inga edilir.” — “Akaryakit Istasyonu ile Cami Alaninda
kalan Yesil Alanda arazi kotunda yapilacak diizenlemeler ile ilgili gerekli tiim giivenlik, yapisal
onlemler parsel maliki tarafindan alinacaktir.” — “Akaryakit ve Servis Istasyonu alaninda
Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusagindan (karayolu kamulastirma hattindan) 25 metre, diger
yollardan 5 metre cekme mesafesi tammlanmigtir. Yan ve arka bahgelerde gekme mesafesi sarti

aranmaz.” — “S6z konusu parsele iligkin avan proje Niliifer Belediyesi imar ve Bayindirlik



Komisyonu'nca onaylanmadan ruhsat verilemez.” plan notlar1 parsele iliskin plan

hiikiimlerine ilave edilmistir.

Parsele iliskin biitiin plan hiikiimleri asagidaki sekli ile diizenlenmistir. iptal olan ve

ilave olan plan hiikiimleri asagidaki sekilde gosterilmistir;
PARSELE iLIiSKIN YENIDEN DUZENLENEN PLAN HUKUMLERI

1- AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANINDA AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONU, CNG OTOGAZ ISTASYONU, LPG OTOGAZ ISTASYONU
YAPILABILIR.

2- ISTASYONLARIN BUNYELERINDE OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET,

MESCIT, KAFE, BUFE, LOKANTA VE TICARET BIRIMLERI YER ALABILIR.
3- KOT, PLANDA TANIMLANAN KOT ALMA NOKTASINDAN ALINACAKTIR.

4- ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI iCERISINDE +- 0.00 KOTUNA KADAR
KAZI VE DOLGU YAPILABILIR.
5- YIKAMA VE YAGLAMA UNITELERI CEKME MESAFESI ICERISINDE YER

ALABILIR.
6- DISPENSERLER (POMPA), KANOPI VE YIKAMA - YAGLAMA UNITELERI
CEKME MESAFESI ICERISINDE YER ALABILIR.

7- 1453 ADA 3 PARSEL ILE 1215 ADA 1-2 PARSELLER (AKARYAKIT iSTASYONU
ILE CAMI ALANI) ARASINDA KALAN YESIL ALANDA, ARAZI KOTUNDA
DUZENLEME  YAPILABILIR VE GEREKIYORSA ISTINAT DUVARI
YAPILABILIR. HAZIRLANACAK ISTINAT DUVARI PROJELERiI NIiLUFER
BELEDIYESI’NIN ILGILI BIRIMLERINCE UYGUN GORULMESINDEN SONRA
ISTINAT DUVARLARI INSA EDILIR.

8- AKARYAKIT ISTASYONU ILE CAMI ALANINDA KALAN YESIL ALANDA
ARAZI KOTUNDA YAPILACAK DUZENLEMELER ILE iLGILI GEREKLI TUM
GUVENLIK, YAPISAL ONLEMLER PARSEL MALIKi TARAFINDAN
ALINACAKTIR.

9- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA KARAYOLLARI YOL
KENARI KORUMA  KUSAGINDAN  (KARAYOLU KAMULASTIRMA
HATTINDAN) 25 METRE, DIGER YOLLARDAN 5 METRE CEKME MESAFESI
TANIMLANMISTIR. YAN VE ARKA BAHCELERDE CEKME MESAFESI SARTI
ARANMAZ.

10- SOZ KONUSU PARSELE ILISKIN AVAN PROJE NIiLUFER BELEDIYESI IMAR VE
BAYINDIRLIK KOMISYONU’NCA ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.



ERLER (POMPA) VE KANOPI ICIN ILGILI MEVZUA
TANIMLI MESAFEL : IGI, KARAYOLLARI
KENARINDA YAP AIR YONETMELIK
ISINDA CEKME/YAPI YAKLASMA MESAFESI TANIMLANMAM

-~ SUBASMAN —DAHHE—Y¥ARL VUKSEKLIGE HHERIR—SEKILDE  6.50M' Y1

GECEMEZ.

- ZORUNLUD | TEMI VEYA
' SISTEMI YAPILMALIDIR.)

Saygilarimla arz ederim.



