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BURSA iLi, NILUFER iLCESi, OZLUCE MAHALLESI, 4613 ADA, 3 NOLU
PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLI
BATIKENT UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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NILUFER ILCESi, 0ZLUCE MAHALLESI, 4613 ADA - 3 NOLU
PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLIi BATIKENT UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU
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PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

lige: Nilufer

Mahallesi: Ozliice Mahallesi

Ada, Parsel: 4613 Ada — 3 No lu Parsel
Alani: 3000 m2

Planlama Alani Uydu Gériintiisii Paftasi

Imar plan galismasi yapilan parsel Bursa ili, Nilifer ligesi, Ozlice Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir.

MEVCUT iMAR PLAN KARARLARI

1/25 000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESiI NAZIM iMAR PLANI KARARI:

4613 Ada - 13 nolu parsel Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin onayladigi
yururlukteki 1/25 000 olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda “ Gelisme
Konut Alani Orta Yogunluk 200 kisi/ ha” olarak planlanmistir.
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1/25 000 Olgekli Onayli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plan Ornegi

1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI KARARI;

4613 Ada - 3 nolu parsel Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisinin onayladigi 20.04.2017
tarih 957 sayili plan degisikligi ile yurarlukteki 1/5000 6lcekli Nilufer Nazim imar Planinda
“Ticaret Alan1” olarak planlanmistir.
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1/5000 Olgekli Onayh Niliifer Nazim imar Plan Ornegi

1/1000 OLCEKLI BATIKENT UYGULAMA iMAR PLANI:

4613 Ada - 3 nolu parsel yururlukteki 1/1000 6lgekli Batikent Uygulama imar Planinda
“ Konut Alani” olarak planlanmistir. Yapilasma kosullar ise A-2, Emsal= 0.40 ve
Yencok= 6,50 metre olarak belirlenmistir.
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1/1000 Olgekli Onayh Batikent Uygulama imar Plani Ornegi
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PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

S6z konusu plan degisikligi ¢alismasi yapilan parsel, Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 20.04.2017 tarih ve 957 sayil karari ile yurtrlukteki 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim
Imar Planinda “Ticaret Alani”; Yirirlukteki 1/1000 Olgekli Batikent Uygulama imar
Planinda ise “Konut Alam”, A-2, Emsal=0.40 ve Yengok= 6.50 mt olarak dizenlenmis
bulunmaktadir.

Ulkemizde vyurirlukte bulunan ve imar plani galismalarinin  belirleyicisi olan,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’ nin,

Genel planlama esaslari

MADDE 7 - (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tir ve 6lcekteki
mekansal planlar asadida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun
olarak yapilr:

c) Planlar, kademesine ve olgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi
ayrinti duzeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef
koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandir.

Maddesine goére alt olgekli uygulama imar planlarinin, Ust élgekli nazim imar
planlarina uygun olarak hazirlanmasi ve gerekli degisikliklerin yapiimasi gerekmektedir. Bu
nedenle yururlikteki 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim Imar Plani kararlar esas alinarak 4613
Ada - 3 Parsel de 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak 6lgekler
arasindaki uyumsuzluk giderilerek s6z konusu parsel “Ticaret Alani” olarak planlanmis
bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGI
Nilufer ligesi, Ozlice Mahallesi 4613 Ada — 3 Parsel igin yapilan plan degisikligi
onerisinde, yururlukteki 1/5000 Nazim Plan karari ile parselin yakin gevresinde daha énce

ticaret alanlari ile ilgili yapilan 1/1000 olgekli plan degisiklikleri dikkate alinarak parsel
“Ticaret Alan1” olarak dizenlenmistir.
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1/1000 Olgekli Oneri Batikent Uygulama imar Plani Degisikligi Ornegi
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e Emsal: 0.40
e Yenyuksek= 8.00 mt olarak diizenlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
e BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

IMAR

Yapilan dizenleme sonucunda olusan arazi kullanim degerleri asagida ki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU MEVCUT ONERI

ALAN (M2) | ORAN(%) |ALAN (M2) | ORAN(%)
Konut Alani 3000 100 0 0
Ticaret Alani 0 0 3000 100
TOPLAM ALAN 3000 100 3000 100
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