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NiLUFER BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN ve PROJE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER iLGESI, CALI MAHALLESI 6010 ADA 1 PARSELE iLiSKIN

1/1000 OLGEKLIi GALI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- LeALNY OD0

Nilifer Belediyesi Planlama Birosu
tarafindan hazirlanmistir.

Sadi BZPEMIR
Nilufer Bglediye Baskan!

Nilufer Belediye Meclisinin
03/06/2026 tarih ve 295 sayil karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa, Bliytiksehir Belediye Meclisi’'nin
(6...!.‘2. 026 tarih ve’%iﬂ, sayili karari
ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Cali Mahallesi, 6010 ada, 1parsel; 1/1000 éicekli “Call Revizyonu Uygulama imar Plani’nda
“llkdgretim Alani’nda kalmaktadir. Nilifer Kaymakamh@ ilge Milli Egitim ilce Milli egitim
Madarligi’'nan  06.04.2026 tarih 157211698 sayili yazisinda, mudurlikge hazirlanilan okul
projesine gore ¢cekme mesafelerinin en az 10 metreye disurilmesi talep edilmistir. S6z konusu
talep tizerine tagsinmaz Emsal 1, Yencok 12.50 metre yapilanma kosullu, cekme mesafesi 5 metre
olan “Ilk Okul Alani"na alanina alinmasina iligkin plan degisikligi hazirlanmistir,

PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer ligesi Cali Mahallesi 6010 ada 1 sayili parseli
kapsamaktadir.

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer Ilgesi iginde bulunmakta,olup giineyinde zafer caddesi,
kuzeyinde 126. Sokak, dojusunda 69. ve batisinda 68. sokak yer almaktadir.

Resim 1: Uydu Haritasi

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI



'Plan degisikligi yapilan alanlar Cali Mahallesi sinirlan icerisinde yer almaktadir. 2025 yili
TUIK verilerine gére Bursa lli Nilufer ligesi’'nin toplam nifusu 578.059 kisi olup, plan degisikliginin
yapildigt Cali Mahallesi’nin 2025 yili nifusu 18.519 kisidir.

1.3. TEKNiIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan parseller, 1/1000 6lgekli “Cali Revizyonu Uygulama
imar Plani"nda yer almaktadir. 1/1000 6lgekli Cali Revizyonu Uygulama imar Plani, 254 hektarlik
alani kapsamaktadir ve projeksiyon nifusu 42.913 kisidir. Bu ntfusun ihtiyaci olan sosyal donati
alanlari plan genelinde yer almaktadir.

1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan hazirlanan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”
incelendiginde; Bursa ilinin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandirlan 1. Derece Deprem Kusagi
icerisinde yer aldi§i gorulmektedir. Bursa lli igerisinde Birinci Derece Deprem Bolgeleri;
Osmangazi, Yildinm, Nilufer, Mudanya, Gemlik, iznik, Orhaneli, Orhangazi, Karacabey, Mustafa
Kemal Pasa, Kestel, Giirsu, inegél ve Yenigehir, ikinci Derece Deprem Bélgeleri ise; Buyiikorhan,
Harmancik, inegél, Keles olarak belirlenmistir.
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Resim 2: Bursa Ili Depremsellik Haritasi

1.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alanrna iliskin miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 21 Aralik 2004
tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda plan degisikligine konu alanlarin jeolojik yapisi
asagida gosterilmekte olup, sonug ve dneriler kismi dosyasina eklenmigtir.



Resim 3: Jeolojik Etit Haritasi
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Resim : Jeolojik Etut Haritasi

1.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryuzi sekillerini birbirinden esiklerle aynimig ¢okinti alanlar, daglar,

yukseklikleri kimi yerde 1000 m.'ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e yakini platolar,
%35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.



1.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parselin bulundudu alanlda egim yaklagik %3 civarinda bir egim
vardir.

1.4.3.2. YOonelim Durumu

Plan degisikligine konu alanin yénelimi kuzeye dogudur.

1.5. ARAZi KULLANIMI

6010 ada 1 sayil parsel 1/1000 élgekli Gali Revizyonu Uygulama imar Planr'nda “ilkégretim
Alani"nda kalmaktadir.

1/1000 olgekli “Call Revizyonu Uygulama imar Plani’nin projeksiyon niifusu 42.913 kisiyi
kapsamakta olup, planlama bdélgesinde, sanayi ve ticaret alanlari ile orta yogunluklu konut alanlari
yer alir.

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu 6010 ada 1 sayili parselin alani 6070.032 m?dir. Bu parsel Maliye
Hazinesi’nin mulkiyetidir.

1.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

1.7.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’'nda
“‘Mevcut Kentsel Yerlesimler” alaninda kalmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yih Gevre Diizeni Plani



"~ 1.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 6010 ada 1 parsel 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
Imar Planr’'nda “Dusiik Yogunluklu Konut Gelisme Alani’nda yer almaktadir.

Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama B&lgesi Nazim imar Plam

1.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 6010 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli Nilifer Nazim Imar Planrnda
“llkégretim Alani’nda yer almaktadir.



Resim 6: 1/5.000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani

1.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 6010 ada 1 sayili parsel 1/1000 6lgekli “Cali Revizyonu Uygulama
Imar Plani"nda “Ilkégretim Tesisleri Alani’nda yer almaktadir.

6008

Resim 7: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



2. PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKGESI

1/1000 6lgekli Gall Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda, mevcutta “ilkégretim
Alani"’nda bulunan ve milkiyeti maliye Hazinesi'ne ait olan 6010 ada 1 sayili parselde Niliifer ilce
Milli Egitim Muduarlaga tarafindan hazirlatilan vaziyet planina gére okul yapiimasi plantandigi, bu
nedenle parselin kuzeyinde mevcut planda 40 metre olarak belirlenmis yapi yaklasma
mesafesinin en az 10 metreye disurilmesi talebi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Call Revizyonu
Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

2.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/1000 olgekli “Cali Revizyonu Uygulama imar Plani’nda yer alan 6010 ada 1 sayili parselde
Nilufer ilge Milli Egitim Mudurligirnin talebi degerlendirilmig, anilan parselde bulunan yapi
yaklagsma mesafeleri 5 metre, E:1.00, Yencok:12,50 metre “ilkokul Alani” olarak “Mekansal Planlar

At

Yapim Yénetmeligi” hikiimleri uyarinca plan degisikligi 6nerisi hazirlanmustir.

1] sy T ND G T R W = Y 7 12 55 5 11 <ol :
@; 30T My (152) — & lﬁ"ﬂ ] ] o=
g dar] ./ T ' =e 1 0 I~

PR T RS A4 Sy AP Tl o S : I
A < € T AT T S g ¥ |

3% s, - L P )
;H o

.’\ ——

ot [Frie . Ly i L
j / \ ';.‘al.an_.i._

. an@%ﬂz&!}m

f ...... /

Resnm 8 1/1000 olgekli Uygulama imar PIanl Deg|§|kllg|

ALAN DAGILIM TABLOSU

ONAYLI PLAN (m?) PLAN DEGISIKLIGI (m?)
ILKOGRETIM ALANI 6070,032 0

ILKOKUL ALANI 0 6070,032




TOPLAM

6070,032

6070,032




