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BURSA iLi, NILUFER ILGESI, KAYAPA/GAMLIK MAHALLESI 6262 ADA 1
PARSELE iLISKIN

1/1000 OLGCEKLi KAYAPA TOPLUKONUT ALANI REViZYONU UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
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e Bflge Plancisi Nilufer Belediyesi Planlama Burosu

tarafindan hazirlanmistir.
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Nilufer Belediye Meclisinin $ADI 0-- DEMIR
03/06/2026 tarih ve 294 sayih karar! ile

uygun bulunmustur.

Bursa Blytksehir ,? iye Meclisi'nin
( 1712026 tarih ve ayili karari ile
onaylanmistir.




1. AMAGC VE KAPSAM

Kayapa Camlik Mahallesi 6262 ada 1 parselde kayith, mulkiyeti maliye
hazinesine ait tagsinmaz 1/1000 ©&igekli Kayapa Toplu Konut Alani Revizyonu
Uygulama Imar Plani kapsaminda “Orta Ogretim Alani’nda kalmakta olup cekme
mesafesi 10 metredir. Milli Egitim Bakanligi lige Milli
Egitim Mudurligiu’'nin 06.04.2026 tarih 157210841 sayili talebi dogrultusunda séz
konusu taginmazin ¢ekme mesafeleri 5 metre ve Emsal 1, Yengcok 15.50 metre
yapilagma kogullu “Ortaokul Alani” ve yine gekme mesafesi 5 metre Emsal 1 Yencgok
15.50 metre yapilasma kosullu “Lise Alani’na alinmasina yénelik plan degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ilicesi Kayapa/Camlik Mahallesi 6262 ada 1
sayili parseli kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ligesi iginde bulunmakta olup dogusunda
Athicayir Bulvari, kuzeyinde 71, glineyinde 70, dogusunda 69. Sokak yer almaktadir.

Resim 1: Uydu Haritasi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan Kayapa Mahallesi Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2025 yili TUIK verilerine gére Bursa ili Nilufer ilgesi'nin toplam ntfusu
578.059 kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Kayapa/Camlik Mahallesi Mahallesi’nin
2025 yil nufusu 3.496 kisidir.

2.3. TEKNiIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikli§i kapsaminda bulunan parseller, 1/1000 6lgekli “Kayapa
Toplukonut Alani Revizyonu Uygulama imar Plani’nda yer almaktadir. 1/1000 6lgekli
Kayapa Toplukonut Alani Revizyonu Uygulama imar Plani”’, 474 hektarlik alani
kapsamaktadir ve projeksiyon nufusu 52000 kisidir. Bu niifusun ihtiyaci olan sosyal
donati alanlari plan genelinde yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan hazirlanan “Tirkiye Deprem
Tehlike Haritas!” incelendiginde; Bursa il’'nin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandirilan 1.
Derece Deprem Kusag igerisinde yer aldigi gérulmektedir. Bursa ili icerisinde Birinci
Derece Deprem Bélgeleri; Osmangazi, Yildinm, Nilifer, Mudanya, Gemlik, iznik,
Orhaneli, Orhangazi, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Kestel, Girsu, inegél ve
Yenisehir, ikinci Derece Deprem Bélgeleri ise; Buytkorhan, Harmancik, inegél, Keles
olarak belirlenmistir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI \ =

e e T s AU —————— ACIKLAMALAR
——————, +3 % i . S . M ILr— o "

— e ——

e M Tl W S S g WO B cupeli—r A= AT —ae = = -

——— . ——— g — i . e 2 )

S S T — A THW e S T—— —— ——— e s vy

- ———miR

S — - —— D T o S 5 .  —— —— o, — e (1] 100 200 400
e — ———— T ———— -ttt g et e — )

Resim 2: Bursa lli Depremsellik Haritasi



2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alanrna iligkin miilga Bayindirlik ve iskan Bakanl§! tarafindan 21
Aralik 2004 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda plan degisikligine konu
alanlarin jeolojik yapisi asagida gosterilmekte olup, sonug ve 6neriler kismi
dosyasina eklenmistir.
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Resim : Jeolojik Etiit Haritasi
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Resim 3: Jeolojik Etiit - Lejand

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryuzi sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢ékinti alanlan,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulagan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel igin yaklasik %1-1,5 egimli diiz bir arazi oldugu
sdylenebilir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu alanin yénelimi giineydoguya dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

6262 ada 1 sayili parsel 1/1000 6lgekli “Kayapa Toplukonut Alani Revizyonu
Uygulama imar Plani’nda “Ortaégretim Alani’nda kalmaktadir.

171000 olgekli dlgekli “Kayapa Toplukonut Alani Revizyonu Uygulama imar
Plani"nin projeksiyon nifusu 52000 kisiyi kapsamakta olup, planlama bélgesinde,
sanayi ve ticaret alanlari ile orta yogunluklu konut alanlari yer alir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI
Plan degisikligine konu 6262 ada 1 sayili parselin alani 17274,62 m?dir. Bu

parsel Maliye Hazinesi’'nin mulkiyetidir.



2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yt 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” alaninda kalmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Gevre Diizeni Plami

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 6262 ada 1 parsel 1/25000 &lgekli Bati Planlama
Bolgesi Nazim imar Plan’nda “Dugik Yogunluklu Konut Gelisme Alani’nda yer
almaktadir.



Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu 6262 ada 1 parsel 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar

Plani'nda “Ortadgretim Alani"nda yer almaktadir.

Resim 6: 1/5.000 Olgekli Nilifer Nazim imar Plani
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degigikligine konu 6262 ada 1 sayili parsel 1/1000 olgekli “Kayapa
Toplukonut Alani Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda “Ortadgretim Tesisleri
Alani’nda yer almaktadir.

=0.90
Yengok=15.50
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Resim 7: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

1/1000 olcekli Kayapa Toplu konut Alani Revizyonu Uygulama imar
Plani kapsaminda, mevcutta “Ortaégretim Alani’nda bulunan ve miulkiyeti maliye
Hazinesi'ne ait olan 6262 ada 1 sayili parselde Nilufer lice Milli Egitim
Mudarlagiu’'niin 06.04.2026 tarih 157210841 sayili yazisi ile iki ayri okul yapilmasi
planlandidi iletilmistir. Bu nedenle parselin iki ayri egitim alani olacak bigimde ifraz
edilmig, yeni olusacak parsellerde Emsal 1,00, Yencok:15,50 metre yapilanma
kosullu Ortaokul ve Lise Alani ve iki ayr fonksiyonda yapi yaklasma mesafesi 5
metre sekilde 1/1000 6lgekli “Kayapa Toplu konut Alani Revizyonu Uygulama Imar
Plani” degdisikligi hazirlanmigtir.



3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

03.06.2004 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli “Kayapa Toplukonut Alani
Revizyonu Uygulama imar Plani’nda yer alan 6262 ada 1 sayili parselde
E:1,00,Yencok:15,50 metre yapilanma kosullu Ortaokul ve Lise Alan! olarak iki ayri
fonksiyonda duzenlenmis ve yapi yaklasma mesafeleri de 5 metre olacak bigimde bir
plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Resnm 8. 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Deg|§|kllg|

ALAN DAGILIM TABLOSU

ONAYLI PLAN (m? PLAN DEGISIKLIGI (m?)
ORTA OKUL ALANI 17.274.043 7.274,043
LISE ALANI 0 10.000,00
TOPLAM 17.274,043 12.274,043




