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Nilufer Belediyesi Planlama

’ Blrosunca hazirlanmistir.
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Nilifer Belediye Meclisi’nin
11.05.2026 tarih ve 274 sayli karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Blyiksehir Belquéye Meclisi'nin
Q9/042026 tarihve .+ 3 sayili karari
ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa li Nilufer ilgesi 1/1000 &lgekli Hasanaga Kéyigi ve Villalik Bélgesi
Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda “Belediye Hizmet Alani’nda bulunan
Hasanada Mahallesi O ada 1344 parselin kuzeyindeki gekme mesafesinin 5 m.’den 3
m.'ye, batisindaki ¢ekme mesafesinin 10 m.’den 3 m.'ye dogusundaki ¢ekme
mesafesinin 5 m.’den 1.5 m.ye duslrilmesi, “Emsal:1.80 ve Yencgok:10.50 m.
yapilanma kosulu Belediye Hizmet Alani (Mama Fabrikasi-Gida Uretim Tesisi)’
olarak diizenlenmesi ve “iki bina arasi mesafe sarti aranmaz.” plan notu ilavesine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1/1000 olgekli Hasanaga Kéyigi ve Villallk Bélgesi Uygulama imar Planr’ni
kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu plan degisikligi Hasanaga Mahallesi 1344 parseli
kapsamaktadir.

Resim 1: Uydu Gériintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Degisiklik yapilan alan, Niltfer ligesi Hasanaga Mahallesi sinirlan igerisinde
yer almaktadir. 2025 yih TUIK verilerine gére Bursa ili Nilifer ilgesi'nin toplam
nifusu 561.730 kisi olup, Hasanaga Mahallesi'nin 2025 yili niifusu ise 5593 kisidir.
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.3.1. Dep

remsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanli§i tarafindan hazirlanan “Tirkiye Deprem
Tehlike Haritasi” incelendiginde; Bursa ili'nin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandirilan

1. Derece Deprem

Kusag icerisinde yer aldigi gorilmektedir. Bursa lli icerisinde

Birinci Derece Deprem Bélgeleri; Osmangazi, Yildirim, Nilifer, Mudanya, Germnlik,

iznik, Orhaneli, Orh
ve Yenisehir, ikinci

angazi, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Kestel, Girsu, inegél
Derece Deprem Bolgeleri ise; Biulylkorhan, Harmancik, Inegél,

Keles olarak belirlenmigtir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Resim 2:Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD, 2018)

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alani'na

iliskin lller Bankasi Genel Mudurligiu tarafindan

118.02.2000 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda imar planina konu
alanin jeolojik yapisi asagida gosteriimekte olup, sonug ve oneriler kismi
dosyasina eklenmistir.
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Resim 3: Jeolojik Etiit
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2.3.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerytzi sekillerini birbirinden esiklerle ayriimis ¢ékiintl alaniari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolar, %35’ini dagdlar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.3.3.1. Egim Durumu

Nilufer ligesi Hasanaga Mahallesinde yer alan planlama alani oldukga
egimli bir topografik yapiya sahiptir.

2.3.3.2. Yoénelim Durumu

Nilufer iigesi Hasanaga Mabhallesinde yer alan planlama alani kuzey ve
kuzeybati bakildir.

2.4. ARAZI KULLANIMI

1/1000 olgekli Hasanaga Kéyici Uygulama imar Plani 16.12.2010 tarihinde
onaylanmig olup, 132 hektar alani kapsamaktadir. Planin projeksiyon niifusu
22.947 kigidir. Planlama alani dustk yogunluklu konut alanlarindan olugsmaktadir
ve ihtiya¢ duyulan sosyal donati alanlari plan genelinde yer almaktadir.

2.5. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/100000 Olgekli CDP

Hasanaga Mahallesi'nde yer alan planlama alani, 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Planrnda Planlama Alan: (kentsel gelisimin yonlendirilecedi alanlar) ve
Orman Alani kapsaminda bulunmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Cevre Diizeni Plani



2.5.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Hasanaga Mahallesi'nde yer alan planlama alani, Bursa Bliyiksehir
Belediyesi Bati Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani'nda, Seyrek
Yogunluklu Kentsel Gelisme Alani ve Orman Alaninda bulunmaktadir.

Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

2.5.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Hasanaga Mahallesi'nde yer alan planlama alani, 1/5000 6lgekli Hasanaga
Nazim imar Plani'nda az yogunluklu konut bélgesi olarak planlanmistir.

Resim 6: 1/5.000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani
2.5.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Hasanaga Kéyici Uygulama Imar Plani 16.12.2010 tarihinde
onaylanmis olup, 132 hektar alani kapsamaktadir. Planin projeksiyon nUfus/qu



22.947 Kigidir. Planlama alani diistik yogunluklu konut alanlarindan olugsmaktadir
ve bélgede yasayacak nifusun ihtiyacini karsilayacak ve bu niifusa hizmet edecek
olan ticaret alanlan, teknik ve sosyal altyapi alanlari belirli bélgelerde
planlanmigtir. Plan degisikligi yapilan 1344 parsel “Belediye Hizmet Alan” nda
kalmaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Ili Hasanaga Mahallesi 1344 parsel, 1/1000 6lcekli Hasanaga Koyici
Uygulama imar Plani kapsaminda Belediye Hizmet Alani’'nda bulunmaktadir.
Nilifer Belediyesi Kentsel Tasarim MudurlGgi'ntin 08.04.2026 tarih ve 67795
sayill yazisina istinaden s6z konusu parselde mama fabrikasi gida tretim tesisi
yapilmasi ihtiyacina yénelik ¢alisma yapilmak istenmektedir.

3.2. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili Hasanaga 1/1000 o&lcekli Hasanaga Kéyici ve Villalik Bolgesi
Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda “Belediye Hizmet Alani’nda bulunan
Hasanaga Mahallesi 0 ada 1344 parselin kuzeyindeki cekme mesafesinin 5 m.'den
3 m.'ye, batisindaki ¢gekme mesafesinin 10 m.'den 3 m.'ye dogusundaki ¢gekme
mesafesinin 5 m."den 1.5 m.'ye dusurllmesi, “Emsal:1.80 ve Yencgok:10.50 m.
yapilanma kosulu Belediye Hizmet Alani (Mama Fabrikasi-Gida Uretim Tesisi)”
olarak diuzenlenmesi ve “Iki bina arasi mesafe sarti aranmaz.” plan notu ilavesine
iligkin plan degisikligi hazirlanmistir.
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Resim 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi



