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1. AMAG VE KAPSAM

Kayapa Mahallesi, 6111 ada, 15 parsel 1/1000 6igekli Kayapa Kéyigi Uygulama
Imar Plani kapsaminda yer almaktadir. Nilufer Kaymakamhgi lige Milli egitim
Mudurlagu’'nun 07.04.2026 tarih 157431415 sayili yazisi ile yurirlukte ki uygulama
imar planinda mevcut gekme mesafesinin 5 metreye dusirtiimesi talep edilmistir. Bu
talep Uzerine “ilkdgretim Tesis Alani’nda kalan taginmaza iligkin yapilan plan
degisikligi ile taginmaz Emsal 1 Yengok 12.50 metre yapilasma kosullu ,cekme

mesafesi 5 metre “ilkokul Alani’na alinmasina yénelik plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer licesi Kayapalistiklal Mahallesi 6111 ada 15
sayil parseli kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer ilgesi icinde bulunmakta olup kuzeyinde
Nene Hatun Caddesi, glneyinde Okul Sokak ve dogusunda 191. Sokak yer
almaktadir.

Resim 1: Uydu Haritasi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan Kayapa Mahallesi Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2025 yih TUIK verilerine gére Bursa ili Nilufer ilcesinin toplam niifusu
578.059 kisi olup, plan degisikliginin yapildigr Kayapa Mahallesi Mahallesi'nin 2025 yili
nifusu 3.496 kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan parseller, 1/1000 &lcekli “Kayapa Kéyici
Uygulama imar Plani"nda yer almaktadir. 1/1000 6lgekli “Kayapa Kéyici Revizyonu
Uygulama Imar Plani”, 126 hektarlik alani kapsamaktadir ve projeksiyon niifusu
13.267 kigidir. Bu nifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlan plan genelinde yer
almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanhg! tarafindan hazirlanan “Tiirkive Deprem
Tehlike Haritasi” incelendiginde; Bursa ili'nin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandinian 1.
Derece Deprem Kusag! icerisinde yer aldi§i gérulmektedir. Bursa lii icerisinde Birinci
Derece Deprem Boélgeleri; Osmangazi, Yildirm, Nilifer, Mudanya, Gemlik, iznik,
Orhaneli, Orhangazi, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Kestel, Girsu, inegél ve
Yenisehir, ikinci Derece Deprem Bélgeleri ise; Biiyilkorhan, Harmancik, inegél, Keles
olarak belirlenmistir.
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Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritas!



2.4.2. Jeolojik Yapi
Planlama Alanr'na iligkin miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 21

Aralik 2004 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda plan degisikligine konu
alanlarin jeolojik yapisi asagida gosteriimekte olup, sonu¢ ve oneriler kismi

dosyasina eklenmistir.
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Resim : Jeolojik Etiit Haritas)



2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryazi sekillerini birbirinden esiklerle aynlmis ¢ékintl alanlari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel igin yaklasik %7-8 egimli orta-dik bir arazi
oldugu sdylenebilir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu alanin yénelimi giineye dogrudur.

2.5. ARAZiI KULLANIMI

6111 ada 15 sayili parsel 1/1000 6lgekli “Kayapa Koyici Revizyonu Uygulama
imar Plani’nda “ilkégretim tesis Alani’nda kalmaktadir.

1/1000 olgekli Kayapa Koyigi Revizyonu Uygulama Imar Plani dusik
yogunluklu konut alanlarinin planlandigi bir bélgedir. Bu planlama alani iginde
yagsayan nifusun ihtiyaci olan donati alanlan da belirli merkezlerde planlanmistir.
1/1000 olgekli 6lgekli “Kayapa Koyici Revizyonu Uygulama imar Plani’nin projeksiyon
nifusu 13.267 kisiyi kapsamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu 6111 ada 15 sayili parselin alant 6291,63 m?dir. Bu
parsel Maliye Hazinesi’nin mulkiyetidir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekii CDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planr'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” alaninda kalmaktadir.



Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Gevre Diizeni Plam

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 6111 ada 15 parsel 1/25000 élcekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plani’'nda “Meskun Konut Alani’nda yer almaktadir.

Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 6262 ada 1 parsel 1/5000 &igekli Nilifer Nazim imar
Plani'nda “ilkégretim Alani’nda yer almaktadir.
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Resim 6: 1/5.000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu 6111 ada 15 sayili parsel 1/1000 &igekli “Kayapa

Koyi¢ci Revizyonu Uygulama imar Plani’nda “llkégretim Tesis Alani’nda vyer
almaktadir.
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Resim 7: Onayh 1/1000 Olgekli Uygutama imar Plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

1/1000 olcekli Kayapa Koyigci Revizyonu Uygulama Imar Plani
kapsaminda, “ilkégretim Tesis Alani’nda bulunan ve mulkiyeti maliye Hazinesi'ne ait
olan 6111 ada 15 sayili parselde Nilufer lige Milli Egitim Mudirlagi'nin parselin
guneyinde yer alan yapi yaklagsma mesafesinin 5 metreye dusuriilmesi talep
edilmigtir. S6z konusu talep degerlendiriimig, tagsinmaz ¢ekme mesafesi 5 metre,
E:1,00, Yengok:12,50 yapilanma kosulu olacak bigimde 1/1000 olgekli “Kayapa
Koyici Revizyonu Uygulama imar Plani” degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Plan degisikligi hazirlanan alan; milga Kayapa Belediye Meclisi'nin
05.09.2006/21 sayili karar ile uygun bulunarak Bursa Biyilksehir Belediye
Baskanligrnca 15.02.2007/94 sayili karari onaylanan 1/1000 &lgekli Kayapa Kéyici
Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Planin projeksiyon nifusu
13.267 kisidir ve 126 hektarlik alani kapsamaktadir. Bursa kentinin bati kesiminde ve
dusuk yogunluklu konut bélgesi olarak planlanmis olup, bélgede yasayan niifusun
ihtiyacini karsilayacak ve bu nifusa hizmet edecek olan ticaret alanlari, teknik ve
sosyal altyapi alanlan belirli bolgelerde planlanmisgtir.

Resim 8. 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi



ALAN DAGILIM TABLOSU

ONAYLI PLAN (m?)

PLAN DEGISIKLIGI (m?)

ILKOGRETIM TESIS ALANI 6291,63 0
ILKOKUL ALANI 0 6291,63
TOPLAM 6291,63 6291,63




