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1. AMAG VE KAPSAM

1/1000 olgekli Fethiye ihsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda yol ve
yesil alanda bulunan 5088 ada 14 parselde ruhsath yapi bulunmasi nedeniyle 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi yapilmasina iligkindir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ilgesi Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parseli
kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Niltfer ligesi icinde, Fethiye Mahallesi Fayda Sokak,
Dogru Sokak ve Unal Sokaklar arasinda yer almaktadr.

Resim 1: Uydu Gériintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer ilgesi Fethiye Mahallesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. 2024 yili TUIK verilerine gére Bursa ili Nilifer ilgesi’nin toplam niifusu 561.730
Kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Fethiye Mahallesi'nin 2024 yili nifusu ise 21.920
kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degigikligi kapsaminda bulunan Fethiye Mahallesi 5088 ada 14 parsel,
1/1000 olgekli Fethiye Ihsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda yer
almaktadir. S6z konusu plan imar plani, 595 hektarlik alani kapsamakta olup, projeksiyon
ntfusu 141.056 kigidir. Bu nifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlar plan genelinde yer

almaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanl@i tarafindan hazirlanan “Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi” incelendiginde; Bursa ilinin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandirilan 1. Derece
Deprem Kusagi icerisinde yer aldi§i gorilmektedir. Bursa lli icerisinde Birinci Derece
Deprem Bélgeleri; Osmangazi, Yildinm, Niltifer, Mudanya, Gemlik, Iznik, Orhaneli,
Orhangazi, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Kestel, Gursu, inegél ve Yenisehir, ikinci

Derece Deprem Bolgeleri ise; Buyilkorhan, Harmancik, Inegél, Keles olarak
belirlenmigtir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Resim 2: Bursa lli Depremsellik Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alanr’na iliskin mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanh§i tarafindan 17 Ocak
2001tarihinde onaylanan Jeolojik Etut Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisi asagida gosterilmekte olup, sonug ve dneriler kismi dosyasina eklenmistir.
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Resim 3: Jeolojik Etiit
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2.4.3. Morfolojik Yap!

Bursa ilinin yerytzii sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢ékintla alanlari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.'ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degigikligine konu Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel %1 - 3 arasi egime
sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu
Plan degisikligine konu Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel, giney ve
glineybati yéniinde egimli konumdadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel
1/1000 6lgekli Fethiye ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plani kapsaminda yol ve yesil
alansa bulunmaktadir. 1/1000 élgekli Fethiye Ihsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani
orta yogunluklu konut bélgesi olarak planlanmistir. 595 hektarlik alani kapsamakta olup,
projeksiyon niifusu 21.920 kisidir. Bu nifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlan plan
genelinde yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu olan 5088 ada 14 parsel 6zel mulkiyette bulunmaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yii 1/100.000 Oicekli Cevre Dizeni
Plan’’'nda “Kentsel Yerlesimler” alaninda kalmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Gevre Diizeni Plan
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2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel, 1/25.000 6Slgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani Revizyonunda Konut Alani’'nda bulunmaktadir.

Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel, 1/5000 olcekli Nilufer Nazim imar
Planr’nda Konut Alani'nda bulunmaktadir.

Resim 6: 1/5.000 Olgekli Niliiffer Nazim imar Plami
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Fethiye Mahallesi, 5088 ada 14 parsel, 1/1000 &igekli Fethiye ihsaniye Revizyonu
Uygulama imar Plani kapsaminda yol ve park alani kapsaminda bulunmaktadir.
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Resim 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGIiSIKLIGI GEREKCESI

1/1000 olgekli Fethiye ihsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani kapsaminda yol
ve park alaninda bulunan 5088 ada 14 parsel tizerinde yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi bulunan bir yapi bulunmaktadir. Bu nedenle s6z konusu parselin ticaret alanina
amaciyla plan degisikligi hazirlanmstir.



3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Niltfer ilcesi, Fethiye Mahallesi, 5088 ada, 14 numaral parselin (eski 1860 ada, 241
numaral parsel) 26.09.1986 onay tarihli 1/1000 élgekli Fethiye-ihsaniye Uygulama imar
Planinda konut alani olarak belirlendigi, 11.05.1994 tarih ve 671 sayili Encimen karari ile
parselasyon planinin da onaylandidi gériimustir. Bununla birlikte Nilufer Belediye
Enciimeninin 01.02.1995 tarih ve 153 sayili karar ile yola terki yapiimistir. Mevcut imar
kogullani da dikkate alinarak Niltifer Belediyesi Imar Isleri Mudurlugu tarafindan
duzenlenmis 27.04.2001 tarih ve 1069-1783 sayil Konut Alani tanimhi imar durum
belgesinin duzenlenmistir. Buna istinaden hazirlanan mimari proje dogrultusunda
13.05.2002 tarih ve 284/06 tarihli ruhsat diizenlenmistir.

Fakat yapilan incelemede Nilifer Belediye Meclisinin 11.03.2005 tarih ve 275 sayili
karari ile Bursa Blyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.03.2005 tarih ve 146 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 olgekli Fethiye-ihsaniye Revizyonu Uygulama imar Planina yapilan
itirazlarin degerlendiriimesi sirasinda sehven mevcut yapinin oldugu parselin Park ve Yol
olarak tanimlandigi goriilmus olup parsel tizerinde ruhsatl yapi olmasi ve sehven Park
ve Yol olarak diizenlendigi dustinuldugtinden Nilufer ilgesi, Fethiye Mahallesi, 5088 ada,
14 numaral parselin (eski 1860 ada, 241 numaral parsel) planin onaylandig: gibi Ticaret
Alani (B2) olarak planlandidi sekliyle 1/1000 &lgekli plan degisikligi hazirlanmistir.

Resim 8. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Resim 9. 2003 yili 6ncesi uygulama imar plan 8rnedi




Resim 10. 2005 yil uyqulama imar plan revizyonu érnedi



. 1==
} )
lemr Mo Aoi Brs e e,
S RS
fow pim. RS
. ) L adl, e
S e e e e R B L TR I N T
- - = . =
= B W et rire T VI s b an
i el - BT
" bk L LT S T
e Bl gyl
MR e
NS - -3
~ a
, Vs
“ 4
)
4 s
oo,

2
—-:71 .—xf-ﬁl—j*l———l.--“‘t.maﬂ fraral ik £ A
—-—'ﬁ-mt-r’-w:‘-c...m_,-'..:_u.hd wardef, 'cu:-.'a.im;: .

= S i

| — . =
s e e S

[ e =T= i e i N

T"_Eﬁ 3 P = ik T e ot 1 s
= ) B Ty S Lbaes Sgro ol _x
SmeF TALINL e M bewe Spesins Ul L i
& 7 T e Smeafeal Sk &
N Fxita . e B R A8 By serainil e

. LT ] o e = Vlme e lour Sovear sy

TR AT LA e N e ld) - 1, o winy
oty b e ——
s i e g A 5 N Arids seywis Hwa, ﬂ'ﬁ“. 3 |

i L
— pamul it e Ll
St Sy I-G-:w“ G Jop— YL
B e ]

. £

L e B S0 PRS2 S e

AT ALSEAT <5t _ tweaewwip (8 88 la 4l
Wism Deya e il R
Lrrei e [ 3 e
D= Eim e = =
v NAARar e ==

e Ml IOD e St ul

e i o s s S S o S

p—— e

Resim 11 ruhsat




