BURSA iLi, NILUFER ILCESI, BESEVLER MAHALLESI
H21C.05D.3A PAFTA, 575 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIiZYONU UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

‘ PLAN ACIKLAMA RAPORU l

MAYIS 2016



BURSA iLi, NiLUFER iLCESi, BESEVLER MAHALLESI
H21C.05D.3A PAFTA, 575 ADA 3 PARSEL
1/1000 OLCEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer ilcesi, Besevier Mahallesi, H21C.05D.3A
pafta, 575 ada 3 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligi
yapilan alani olusturan 3 parsel 374.31 m? alana sahiptir.

Planlaoma alani Nilifer licesinin gineyinde, Besevler mahallesi sinirlarn
icerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel, Besevler metro istasyonunun
yaklasik 450 metre guneyinde ve Fatih Sultan Mehmet metro istasyonunun da
yaklasik 675 metre giney batisinda bulunmakta olup, bélgenin ve Bursa'nin
dnemli rdper noktalanndan biri konumunda olan KigUk Sanayi bdlgesinin
dogusunda, alanin dogdu sininna yaklasik 1200 metre mesafede ve Bursa-izmir
yolunun da yaklagik 400 metre gineyinde yer almaktadir. Parselin icerisinde
yer aldigi Besevler mahallesi, son 20 yil igerisinde hizla yapilagmis, ayrk nizam
blok ve sitelerden olusan konut bolgesi niteligindedir. Plan degisikligine konu
parsel dogu cephesinden Cenk Sokak' a cephelidir. Ayrica yine parselin dogu
yéninde karsi cephesinde Huseyin Ozdilek Anadolu Meslek Lisesi mevcuttur.
Halihazrda parsel icerisinde ayrk nizam 4 (doért) kath betonarme bina
bulunmaktadrr. Alanda bati ydninde azalan, hafif-orta derecede egim
bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde 275 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar
Plani Revizyonu sinirlan icerisinde de benzer sekilde 300 K/Ha Orta Yogunlukta
Meskun Konut Alanlan” kullanimhidir.
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 575 ada 3 parsel, onayli
171000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Konut Alam” kullanmiidir. Parsel 6n
cephesinden 5 metre, yan cephesinden 3 metre, TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 olmak
Uzere ayrik nizam 4 kat yapillasma haklarnna sahipfir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 374.31 m? alana sahiptir. Parsel Uzerinde
10.10.1995 tarih ve 118/14 sayi ile alinan ruhsat dogrultusunda parsel Uzerine 4
kath betonarme bina inga edilmis, bu yapiya iliskin 14.01.1997 tarih ve 18/08
say! ile yapr kullanma izni dizenlenmistir. Goérilecedi Uzere yapi ruhsati ve
binanin insa tarihi, 1999 depremi &ncesine tekabil etmektedir. Yapi, eski
yonetmelik hUkUmlerine gdbre, deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik
degisikliklerinden etkilenmeden inga edilmistir. Bu sebeple bina, deprem
agisindan 6nemili risk tagimaktadir. Zira deprem sonrasinda yapilan yénetmelik
degisiklikleri ile binalann daha saglam ve dayanikli yapilabilimesi amaciyla
cesitli dizenlemeler yapiimistir.  Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem
agisindan  riskli  durumda  bulunan  yapinin - dénUserek yeniden insasi
dUsUnUlmektedir. Bu amagla parsel sahibi tarafindan plan dedisikligi yapilmasi
talep ediimektedir.

Hazrlanan 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Besevier
Mahallesi, H21C.05D.3A pafta, 575 ada 3 nolu parsel Uzerinde tanimli imar
haklannda artig yapimigtir. Parsel sahiplerince binanin yeniden yapilmasinin
mUmkin  olmamasi  sebebi ile mUteahhit tarafinca  yaptinimas
dUsUnUlmektedir. Buradan hareketle miteahhitin alacadi pay, parsel Uzerinde
tanimli insaat alanina eklenerek parsel Uzerinde tanimii insaat alani yeniden
dUzenlenmistir. Hazirlanan plan degisiklidi ile parselin én ve arka cephelerinde
5’ er, yan cephelerinde 3' er metre yap! yaklasma mesafeleri dizenlenmis,
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