PLAN DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Nilifer Ilgesi, Alaaddinbey Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan tapunun,
H21C04D2D pafta, 16.061 m? yiizolgiime sahip, 2768 Ada, 4 Parsel numaralarinda kayith taginmazin
karayolu baglantisina yonelik, 1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alam1 Uygulama Imar Planinda,
plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir. So6z konusu talep tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve

plan degisikligi hazirlanmugtir.
KONUM

Plan degisikligine konu alan; Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Alaaddinbey Mahallesi simirlarinda yer
almaktadir. Plan degisikligi; Ozliice kavsagi ile, yaklasik olarak Eflatun Sokak’in Izmir Yolu’na

baglant1 yaptig1 alan arasinda yapilacak diizenlemeleri kapsamaktadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu parsel;

» Plan degisikligine konu alan, 1/25000 6l¢ekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar

Plani’na “Konut Disi Kentsel Calisma Alam” olarak planlanmustir.,

» Plan degisikligine konu alan; 1/5000 6lgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda

“ Konut Disi Kentsel Calisma Alanmi” olarak planlanmigtir.




» 1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alam Uygulama Imar Plani’nda; “Konut Dist

Kentsel Calisma Alam “ olarak planlanmigtir.

GEREKCE

Onayli planda Konut Digi Kentsel Caligma Alam olarak planlanmig olan 2768 Ada, 4 Parsel,
[zmir Caddesi’nden hizmet alamamaktadir. Plan degisikligine konu taginmaza, 1zmir Caddesi Uzerinde
dogu yoniinde seyreden bir arag, Ozliice Kavsagi’nin yaklagik 160 m batisindaki giristen girerek, 2.
Derece servis yollari sayesinde ulagilabilmektedir. Parselin karayolu ile iligkisi sadece ¢ikis noktasinda

saglanmaktadir.

S6z konusu parsellerin, Konut Digi Kentsel Calisma Alam islevi dolayisiyla, Karayolu ve
servis yolu baglantilarinin dolaysiz olarak kurulabilmesi ve planda belirtilen alan kullaniminin getirdigi

teknik ihtiyaglara ulasim noktasinda kolaylik saglayabilecek nitelikte olmasi gerekmektedir.

Mevcut durumda karayolu ile Konut Digi Kentsel Caligma Alani arasinda direkt baglanti
bulunmamasinin sz konusu islevler agisindan teknik problemlere yol agacag tespit edilmis olup, Plan
degisikligine konu alanin teknik altyapi olarak desteklenmesi ve gugli karayolu baglantilarindan hizmet
almas: gerekliligi gerekgeleri ile Ertugrul Toplu Konut Alam Uygulama Imar Plani’nda, Plan

Degisikligi hazirlanmustir.



PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Alaaddinbey Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C04D2D pafta,
2768 Ada, 4 Parsel numarali taginmaza iliskin plan degisikligi hazirlanmigtir. S6z konusu parselin
onayli planinda, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alami olarak planlanmasinin getirdigi fonsiyonlar; teknik
altyapi, otopark ve karayolu ile olan iligkisinin gii¢lendirilmesini gerektirmektedir.

Parselin kuzeyinde bulunan Izmir Caddesinden baglant1 saglanabilmesi igin, yavaslama seridi
de duguinilerek 125 m uzunlugunda ve 3 m en kesitinde bir serit planlanmig olup s6z konusu parsele
ulagim saglanmigtir. Bu noktadaki ¢ikisin kapatilmasi herhangi bir magduriyet saglamamakta olup
yaklagik 450 m dogudan izmir yoluna ¢ikis saglanabilmektedir.

Ozliice Kavsagi'nin hemen dogusunda bulunan yaya ist gecidinin Alaaddinbey Mahallesi
tarafinda bulunan ayag: ve otobiis duragi, 2768 Ada, 4 Parsele giris saglayabilmek amaciyla planlanan
seritin Ustline denk geldigi gerekgesiyle kaldirilmis olup, 240 m doguda bir yaya iist gegidi ve otobiis
duragi onerilmistir. Boylece bu konudaki magduriyet de giderilmistir; ayrica kavsaktaki arag
kalabaligindan yaya kullaniminin ve toplu tagim duragimin uzaklastirilmasinin yaya ve toplu tagim
etkinligi agisindan dogru bir karar olacag: disintilmektedir.

S6z konusu parselin giineyinde 100 arag kapasiteli bir otopark diizenlenmistir.

2768 ada 4 Parsele ait] 1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alan1 Uygulama Imar Plani’nda,

Plan Degisikligi haz\!_r.lanjl‘u;}i%ﬁr. '
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