NiLUFER iLGESI, DEMIRCi MAHALLESI, H21C09B2C- H21C09B2D PAFTALAR,
3370 ADA, 1 PARSEL 1/1000 OLCEKLI NiLUFER GUNEYBATI AKSI GESILME
BOLGESI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Nilufer Demirci Mahallesi sinirlari dahilinde olan H21C09B2C- H21C09B2D paftalar
3370 ada 1 parselin bulundudu bdlge, yogun konut dokusu icindedir. Bélge
nufusunun yogunlugu gelecekte egitim tesislerine olan gereksinimi artiracagindan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanip ve onaylamistir. Alt ve st
Olgeli planlar arasindaki uyumsuzlugu ortadan kaldirmak icin plan degisikligi

hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Demirci Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Niltfer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Demirci Caddesi’nin
360 m dogusunda, Denizciler Caddesi’nin 420 m giineyinde yer almaktadir. Plan

degisikligi hazirlanan alan 11453,27 m? byukligiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alan az da olsa egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en disik kot 99,00
en yiksek kot ise 102.00 dur.

Yikseklik Durumu:

Arazi egimli bir yapiya sahip olmasindan yukseklik kuzeyden giineye dogru
artmaktadir.

Yonlendirme Durumu:
Planlama Alani yiikseltinin giineye dogru artmasindan parsellerin baki yon( kuzeydir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan Bursa
Buylksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna gére; planlama alani Aluvyon (Qal3) Neojen (Ne3) Yamag

Molozu Birikinti Konisi niteliklerini gdstermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller {izerinde herhangi bir yapi

goralmemistir.



Planlama Alani Fotograflari:
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Planlama Alani Miilkiyet durumu:

3370 ada, 1 parselin komsu parsellerinin miilkiyet sahipliklerine bakildiginda 6zel ve

kamu milkiyetleri bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parselin tamami 6zel

mulkiyetten olusmaktadir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU

* Planlama alani 1/25000 plan durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “ Sosyal Donati

Alani” olarak planhdir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Planlama alani 1/5000 plan durumu: Onayl Niliifer Belediyesi 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Planinda Ozel Egitim Tesis Alaninda kalmaktadir. Parsel batidan

15 m genisliginde yaya yoluna cepheli durumdadir. Diger yonlerden ise ticaret
ve donati alanlari planlh bulunmaktadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu



e Planlama alani 1/1000 plan durumu: Onayli 1/1000 Olcekli Niliifer Giineybati

Aks! Gelisme Bolgesi Uygulama imar Planinda ise ilkégretim Tesis Alaninda

kalmaktadir.

imar plani degisikligi: Onayli imar planinda 3370 ada 1 parsel ilkégretim Tesis

Alani (Temel Egitim Okulu)

olarak planlanmis alan hazirlanan plan degisikliginde

Emsal: 1.00, Yencok: 4 kat yapilasma kosullari ile Ozel Egitim Tesis Alan

planlanmigtir. S6z konusu alanda alan blyukligu onayli plandaki durumu ile sabit

birakilmistir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani kullanimlari:

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

) ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKRRRNY ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
ILKOKUL ALANI 11453.27 100.00 0 0.00
OZEL EGITIM TESIS ALANI 0 0.00 11453.27 100.00
TOPLAM ALAN 11453.27 100.00 11453.27 100.00

PLAN NOTLARI:

1. Bursa Blylksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hukimleri gegerlidir.
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