PLAN DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Iigesi, Balat Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21B24C1B-1C
paftalarinda, 4148 ada 1 parsel ve 4150 ada, 1 parsel numaralari taginmazlarin bulundugu
bolgeye iligkin 1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Plam1 Revizyonu Plan Degisikligi
yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep tzerine gerekli incelemeler yapilmig alana iligkin
plan degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi 4148 ada, 1 parsel ve 4150 ada, 1 parselin bulundugu
bolgede plan degisikligi yapildig: igin plan degisikliginin igerisinde 4149 ada, 1 ve 2 parseller
de yer almaktadir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmazlar Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Balat Mahallesi
sinirlarinda, Mudanya Yolu’nun giney batisinda, Bursa Cevre Yolu’nun kuzeyinde

konumlanmustir. Ayrica alan Mudanya Yolu’na yaklagik 815 m., Bursa Cevre Yolu’na 680 m.
uzakliktadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 4148 ada 1 parsel, 4149 ada 1 ve 2 parseller ve 4150 ada, 1
parselin yurirlitkteki planlari su sekildedir;
> 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani’nda; 4148 ada 1 parsel

ve 4150 ada, 1 parsel “200 kisi/ha yogunluga sahip Orta Yogunluktaki Gelisme
Konut Alam”, 4149 ada lve 2 parseller “Kentsel Sosyal Donat Alani” olarak

planlanmugtir.
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Mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim fmar Plam

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda; 4148 ada 1 parsel ve 4150
ada, 1 parsel “200 kisi/ha yogunluga sahip Orta Yogunluktaki Gelisme Konut

Alanm”; 4149 ada 1ve 2 parseller “Ortadgretim Tesisleri Alan” olarak planlidir.



» 1/1000 Olgekli Balat Uygulama imar Plani Revizyonu’nda 4148 ada 1 parsel ve 4150
ada, 1 parsel “3/4-4/4, -/1.25 yapilasma kosullarina sahip Konut Alam”, 4149 ada
1 parsel “Ilkokul Alami”, 4149 ada, 2 parsel “Trafo Alant” olarak planhdir.
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Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam



GEREKCE

Plan degisikligine konu alan yapi adasi butiiniinde site tarzi yapilagmalarin gergeklestigi
ve yeni gelisme konut alanlarimin olustugu bir bolgedir. Sekil-1’de goziiken gevredeki
yapilagmalar incelendiginde; ada biytukligii ne kadar artarsa olusan yapilasmanin giineglenme,
baki, hava koridorlari, sosyal alanlar gibi bir¢ok etmen agisindan daha saglikli olustugu

belirlenmistir.

Sekil 1-Yapilasma Orneklerini Gosteren Uydu Fotografi

4148 ada, 1 parsel ve 4150 ada 1 pasi malikleri ayndlr ve mukiyetlerini
butiinlestirerek daha saglikli ve nitelikli yapilar yapmay:1 istemektedirler. Cevredeki
yapilagmalar incelendiginde de goriildiigi tizere ada formunun biiyiimesinin kent igin, saglikli
yapilagmayi tesvik etmek i¢in onemli bir etmen oldugu belirlendiginden bu talebin uygun

oldugu dusiunilmektedir.

Diger yandan ada biitiinlestirilmesi ile kent ulagimi igin 6neme sahip olmayan ve
ulagilabilirligi etkilemeyen 7 m. en kesitine sahip yollarin kapatilmasi ile kamu miilkiyetinde
yer alan kent i¢in hizmet verebilecek yeni donati alanlarinin olusmasina da olanak

saglayacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Uygulama Imar Plani” bashkli 24.
Maddesinin 2. Bendinde yer alan “Nazim imar planlari iizerinde gosterilen sosyal ve teknik
altyapi alanlarmin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiiriilmemek, nazim
imar planmin ana kararlarimi, siirekliligini, biitinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve
hizmet etki alani i¢inde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dikkate alinarak

uygulama imar planlarinda degistirilebilir” hikmu dikkate alinarak aym bolgedeki sosyal ve
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teknik altyapi alanlarinin yer degistirilmesi i¢in nazim imar plani degisikligi gerekmedigi tespit

edildiginden sadece uygulama imar plani1 degisikligi ¢aligtimisgtir.

Ayrica 4148 ada, 2 parselin yapilasma kosullarinin “5/4-4/4, -/1.25” iken plan
degisikligi ile ““5/A-6/4, -/1.25” olarak yeniden diizenlendigi ve parsel 6lgeginde yapilasma
kosulu degisikligi yapildig: belirlenmigtir. Bu nedenle parsel 6lgeginde yapilan bu yapilagsma
kosulu degisikliginin ada bazina yansitilmasi ve yeniden adalarin diizenlenmesi igin s6z konusu
parsellerin bulundugu alana iligkin 1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Plani1 Revizyonu Plan
Degisikligi hazirlanmigtir

PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Balat Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21B24C1B-1C
paftalarinda, 4148 ada 1 parsel, 4149 ada 1 ve 2 parseller ve 4150 ada, 1 parsel numaralarinda
kayith taginmazlara iliskin 1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Plami Revizyonu Plan
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikliginde konu alanin kuzeyinde 4148 ada 1 parsel, 4150 ada 1
parselin tapu metrekareleri toplam biiyiikliigiinde “5/4-6/4, -/1.25 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alam” planlanmistir.(Onceden plan degisikligi ile yapilasma kosullar: “5/A-6/4,
-/1.25” olarak degistirilmis 4148 ada, 2 parsel bu plan degisikligi ile yeni olusturulan konut
adasi igerisinde yer almaktadir ancak plan degisikliginde parseli etkileyici bir durum olmadigi
igin sinr1 disinda birakilmistir.) Yururlukteki planda konut adasinin kuzeybatisinda yer alan
“Trafo Alam” yeni olusturulan konut adasinin giineyine yiizolgiimii korunarak tasinmistir,
Ayrica yeni olusturulan adanin kuzeydogusunda bolgeye hizmet verecek “Otopark Alami”
diizenlenmistir. 4149 ada, 1 parseldeki “Illkokul Alanmi” 4150 ada, 1 parselin oldugu bolgeye
ayni buyiklige sahip bir sekilde taginmigtir. Yeni diizenleme ile olusturulan yapi adalarinin

arasinda 10 m ve 7 m. en kesite sahip imar yollar1 planlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi duzenlemesi ile emsal degistirilmedigi i¢in yasayacak kisi

say1si arttirilmamustir.

ALAN DAGILIMI

TOPLAM




Yiiriirliikteki Plan | Oneri Plan Fark
Ilkokul Alam: 17429 17429 0
Konut Alanmi 16551 16542+ -Oxx
Trafo Alami 326 326 0

*4150 ada, 1 parsel ve 4148 ada 1 parselin tapu metrekarelerinin toplamina esit konut alani olusturulmustur.
4148 ada 2 parsel biitiinlestirilen ada igerisindedir ancak hi¢bir degisiklik yapilmadigi i¢in tapu metrekaresi(2505
m?) biiyiikliigiinde konut alam olarak kalmistir.

**Konut adas tapu yiizélgiimlerine gore hesaplanmugtir. Ancak mevcut plandaki konut alam biiyiikliigii 9 m?
fazla goziikmektedir. Aradaki fark bundan kaynaklanmaktadr.

1P mo=
>
>

O
> 2>
P )

n S

RI2g
\

F=1 925

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi '

A Gr. Planci -Mimar
Dipl. No: 11070
Cida Sieil No: 10581



Firat GLU

Nilifer Belediye Meclisince 18./9%} 201 6

o U1 — ?ﬁ{ ......... sayil karar ile uygun
QorUimagtdr,

Bilyiiksehir Belediye Meclisince
’ 22/ s /2085, giin ve
2.6 sy karar ile onaylanmustr.




