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1. PLANLAMANIN GEREKGESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilofer ligesi, Odunluk Mahallesi, 4632 ada 2 ve 8 sayil

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Orta Yogunluklu

Gelisme Konut Alani” olarak tanimlanmigtir.

$&z konusu parsel dogusunda yer alan 8 numarall parsel ile ayni kisiye aittir. Planlama
alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Bursa BUyUksehir Belediye Meclisinin
17.06.2015 tarih ve 71 sayill kararna istinaden soz konusu parselde “Konut Alani”
olarak tanimli alanin “Turizm Alanina” dénUstirUlerek Otel Alani olarak planl alana
dahil edilmesi istenmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayi parsele ait 1/1000 Slcekli

uygulama imar plani degisikligi talep edilmistir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 3




i, 4632 ADA 2 ve 8 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI

BURSA iLi, NILUFER ILCESI, ODUNLUK MAHALLES
‘ ODUNLUK iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI TADILATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alonmln Konumu

unluk Mahallesinde bulunan 3372.09 m2 bUyUkl0ginde olan

n ve Nilifer Deresinin batisinda, Lefkose

Bursa Ili, Nilofer licesi, Od
planlama alani, Eski Orhaneli Yolunu
Caddesinin dogusunda, Mihrapli Caddesinin gineyinde bul

unmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lligkileri

Planlama alani, Odunluk Mahallesi icerisinde bulunan Eski Orhaneli Yolunun batisinda

kalmakta olup, bu yoldan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim fliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan batidan doguya dogru yUkselen bir araziye

sahip olup egim %1-3 arasinda degismektedir.

3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani dodu - bati istikametinde denizden 96-97 m yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alani QAL AlUvyon zeminde kismen kum ve malzeme ocagi olarak isletilmis

ve doldurulmus zeminde kalmaktadir.

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakli yeni birinceleme yapilmamigtir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Sekil 3:Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu
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Planlama alani, mevcutta tek katl kargir evier halinde olup cevresinde agirlikli olarak

konut alanlarn yer almaktadir.

Fotograf 4: Planlama Alaninin GorinUsU-4

Fotograf 3: Planlama Alaninin G6rinUsU-3

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI
Planlama alani iki parselden olusmakta olup, tamami sahis milkiyetindedir. Alan

3372.09 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Duzeni
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Orta Yogunluklu

Gelisme Konut Alani™ olarak tanimlanmigtir.

N

\
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Sekil 4:Planlama Alaninin 1 /25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Me_riyeﬂeki 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama karariari incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planinda planiama alani *100 ki/ha Yogunluklu Aneri Konut Alaninda" kalmaktadir.
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Sekil 5:1/5000 Slgekli Nazim imar Plani Durumu
6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina it planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Odunluk

Uygulama imar Planinda planiama alani;

-4632 ada 2 parsel ; Konut Alani , Aynk Nizam , Hmax:92.50 Taks: 0.40 Kaks:0.75

yapllanma kosullar vardir.

-4632 ada 8 parsel; Otel Alani, Ayrik Nizam, Hmax: 21.50 Kaks: 0.75 yapillanma kosullar

vardir.
FONKSIYON ALAN (m?)
Konut Alani 1374.16
Otel Alani 1996.16
Toplam 3372.09

Tablo 1: 1/1000 Olcekii ilave Odunluk Uygulama Imar Plani Planiama Alani Kullanimiari
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Sekil 6:1/1000 &lgekli Odunluk Uygulama jmar Plani Durumu

1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, Odunluk Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C05C3C
pafta,4632 ada 2 numarada kayil tasinmazlara iliskin hazrrlanan  1/1000 Olcekli
Odunluk ilave Uygulama imar Plani degisikliginde: “Konut Alani” olarak planli parsel
dogusunda yer alan 8 numarall parsel ile birlestirilerek Otel Alanina doénUstordimas

E:0.75 ve Yencok:30.50 m olarak énerilmistir. 6 adet plan notu ilavesi yapilmistir.
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1/1000 OLCEKLI ODUNLUK iLAVE UYGULA
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Nilufer Belediye Meclisinin 09.09.2016 gin ve 1141 sayili karan ile uygun goriilmagtar

Biiytiksehir Belediye Meclisince giin ve sayi ile onaylanmigtir.

Sekil 7:4632 Ada 2 ve 8 Sayili Parselle lliskin 1/1000 Olcekli Odunluk ilave Uygulama imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanimlarn ve bUyUklUGkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON ALAN (m?) %

Otel Alani 3372.09 100
Tablo 2: 1/1000 Olcekli Odunluk llave Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

PLAN NOTU

1) Bina kotu en yUksek yol kotundan alinacaktir.

2) Bodrum katlarda otel birimleri yer alabilir ve Emsale dahil degildir.

3) Zemin Uzeri katlarda 3 metre tesisat kati yapilabilir.
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