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Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer ilgesi, Demirci Mh., H21C04C3A-3B-3C-3D
pafta, 2915 ada 12, 2919 ada 3, 2942 ada 4, 2959 ada 6, 2989 ada 2, 2998 ada 1 ve
6751 ada 1 parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir. Parsellere iligkin alan

buyUklUklerini gosterir tablo asagida verilmis olup, plan degisikligi yapilan toplam alan
4140,37 m?' dir.

ADA / PARSEL ALAN (m?)
2915/1 618,70
2915/12 524,39
2919/3 190,93
2942/4 190,65
2959/6 464,02
2989/2 389,96
2998/1 952,29
4733/1 140,14
6751/1 669,29
TOPLAM 4140,37

Planlama alanini olusturan parseller Bursa’ da herkes tarafindan bilinen, Bursa’
da dnemli réper noktalanndan birisi olarak saylabilecek Besevler KigUk Sanayi Sitesi
icerisinde yer almaktadir. Zira Besevler KicUk Sanayi Sitesi Bursa’ nin en eski sanayi
sitelerinden biri konumundadir. Bugun itibari ile 44 yillik gecmisi bulunmaktadir. KigUk
Sanayi Sitesi icerisinde, metal, otomotiv, elektrik, mobilya ve agag isleri alanlannda
cesitli ve cok sayida isletme yer almaktadrr. Site kuzeyinde izmir-Bursa yolu, dogu ve
guneyinde Dumlupinar Caddesi (Cal-Kayapa Yolu), batisinda Ersan Sokak ile
sinilanmistir. Sitenin kuzeyi, dogusu ve gineyi ayrk nizam siteler seklinde yapilasmis
konut alanlan ile cevrimistir. Degisiklige konu parsellerden 2915 ada 1-12, 2919 ada 3,
4733 ada 1 ve 2942 ada 4 parseller sitenin kuzey béliminde, 2998 ada 1 parsel dogu
baluminde, 2959 ada 6 parsel bati béliminde, 2989 ada 2 ve 6751 adal parseller
de guney bdliminde konumlanmislardir. 2915 ada 12 parsel gineydogu yéninde 3.
Sokak, gineybati yéninde 1.Sokaga cepheli konumda olup kuzey cephesinde
KOSGEB binasi yer almaktadrr. 2915 ada 1 parsel gineybati ydoninde sitenin ana
arteri konumunda olan Nilifer Caddesi, kuzeybat ydninde 5. Sokak, 2919 ada 3
parsel gineydogu yoéninde 5.Sokaga, 2942 ada 4 parsel kuzeydogu yonunde
9.Sokaga, 2998 ada 1 parsel kuzeydogu ydoninde 16.Sokak, guneybati yéninde
21.Sokak ve kuzeybat ydninde Uner Sokaga, 2959 ada 6 parsel bati yénunde Ersan
Sokak, 6751 ada 1 parsel kuzeydodu yodninde 30.Cadde, kuzeybat ydéninde
33.Sokaga ve 2989 ada 2 parsel de gineydogu yoninde 18. Cadde, gUneybati
yonUnde Nilifer Caddesine, 4733 ada 1 parsel bati yoninde sitenin ana arteri
konumunda olan Nilifer Caddesi, kuzey yéninde 2. Sokaga cepheli konumda olup
tum parseller egim olarak genel itibari ile diz bir yapidadirar. Parseller genel olarak
bos durumda olmakla birlikte, 2915 ada 1 parsel Uzerinde 1 kath bife, 2915 ada 12
parsel Uzerinde 1 katl lokanta yapis, 2998 ada 1 parsel Uzerinde 1 kath kantar yapisi,
4733 ada 1 parsel Uzerinde 2 katl lokanta yapisi bulunmaktadir.
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6751 Ada
1 Parsel

Plan degisikligi hazrianan parseller, 1725000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazm imar Plani sinian icerisinde bulunmakta olup, yalnizca 2915 ada 1 vel2
parseller “DIGER TICARET ALANLARI" kullanmii olup diger tom parseller “KUCUK
SANATLAR (SANAYI SITELERI)" kullanimina sahipfir. Bir alt Slcekli plan olarak parseller,
1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde bulunmakla birlikte,
2915 ada 1-12 parseller “Tali is Merkezleri”, 2998 ada 1 parsel tanimsiz, diger parseller
de “Parklar ve Dinlenme Alanlan” olarak farkll nazm plan kullanimlanna sahipfir.

| 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar Plam
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ellerden 2998 ada | pcrsel “CAYHANE
ler, aynk nizam 2 kat “TICARET” kullaniml
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Planlama alanini  olusturan pars

(TICARET)" kullanimiidir. Diger tum parsel
yapllasma haklarna sahipfirler. Buradaki parse

katsayilannin belli olmaygidir.
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Plan degisikligine konu parsellerin  onayl imar planinda sahip olduklan
kullanimlar ve bu kullanmlara iligkin yapillasma haklan yukanda verilmigtir. TOm
parseller ticaret kullanmina sahip olmakla birlikte, yapilasma haklan plan Uzerinde
tam olarak tanimianmadigindan, imar durumu alamamakta ve dolayisiyla ruhsat
alarak yapilasamamaktadir. Tom bu sorunlann giderilebilmesi amaciyla, Besevler
KOocUk Sanayi Sitesi Kooperatifi ydnetimince plan degisikiigi  yapilmasi  talep
edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parsellerdeki imar plani kararlan ve yapilanlar tek
tek anlatilacak olursa;

2915 ada 1 parselde, 2 parselle aralanndaki imar hatti kadastro sinirlanna
oturtulmus, parsel kullanimi ficaret olarak dizenlenmis (BUfe tanimi kaldinimig), komsu
parsel bodltminde 3 metre, kuzey ve bah cephelerinde 5 metre yap! yaklasma
mesafesi tanimlanmis, yap! yOksekligi Yencok=5.50 m. olarak belirenmistir. Parsel alan
618.70 m? olan alanda, yapi yaklasma mesafeleri icerisinde tanimlanan alan 220.875
m?' dir.

2915 ada 12 parsel, alani aynen korunmak suretiyle, dar yola bakan
cepheden kurtanimis, kuzeydogu-gineybat aksinda alani korunarak yeniden
sekillendirilmigtir. Parsel kullanimi ficaret olarak dizenlenmis, On cephesinden 5 metre,
yan ve arka cephelerinden 3’ er metre yap! yaklasma mesafeler tanimlanmig, yapi
yUksekligi Yencok=5.50 m. olarak belirlenmistir. Parsel alani 524.39 m? olan alanda,
yap! yaklasma mesafeleri icerisinde tanimlanan alan 206.362 m?' dir.

2919 ada 3 parselde, imar hatlan kadastro sinranna  oturtulmus, parsel
kullanimi ficaret olarak dizenlenmis, parselin gineybat cephesinde 3 metre yapi
yaklasma mesafesi tanimianmis, yap! yUksekligi Yencok=5.50 m. olarak belirenmistir.
Parsel alani 190.93 m? olan alanda, yap! yaklasma mesafeler icerisinde tanimlanan
alan 147.031 m?' dir.

2942 ada 4 parselde, imar hatlan kadastro sinidanna oturtulmus, parsel
kullanimi ticaret olarak duzenlenmis, parselin kuzeybat cephesinde 3 metre yapi
yaklasma mesafesi tanimlanmis, yap! yuksekligi Yencok=5.50 m. olarak belirlenmistir.
Parsel alani 190.65 m? olan alanda, yap! yaklasma mesafeleri icerisinde tanimlanan
alan 146.570 m?’ dir.

2998 ada 1 parselde, parsel kullanimi ticaret olarak diuzenlenmis, parselin
kuzeydogu, kuzeybati ve guneybath cephelerinde 5 metre, gineydogu cephesinde 3
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metre yapi yaklasma mesafesi tanmlanmis, TAKS=0.50, KAKS=1.00, yapi yUksekligi
Yencok=6.50 m. olacak sekilde yapilasma haklan tanimlanmistir. Parsel alani 952. 29
m2 olan alanda, yapi yaklasma mesafeleri icerisinde tanimlanan alan 469.622 m? dir.

2959 ada & parselde, parsel kullanmi ticaret olarak dizenlenmis, parselin 6n
cephesinden 5 metre, yan ve arka cephelerinden 3 metre yapi yaklasma mesafesi
tanimlanmis, yapi yUksekligi Yencok=5.50 m. olarak belidenmistir. Parsel alani 464.02
m? olan alanda, yap! yaklasma mesafeleri icerisinde tanimianan alan 219.100 m** dir.

2989 ada 2 parselde, alani aynen korunmak suretiyle, parsel derinligi
arthnlacak sekilde parsel yeniden sekillendirilmistir. Parsel kullanimi ticaret olarak
dizenlenmis, gineydodu ve gineybah cephesinden 5 metre, yan ve arka
cephelerinden 3' er metre yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmig, yapi yUksekligi
Yencok=5.50 m. olarak belirenmistir. Parsel alani 389.96 m? olan alanda, yapi
yaklasma mesafeleri igerisinde tanimlanan alan 130.960 m?' dir.

4733 ada 1 parselde, parsel kullanmi ticaret olarak dizenlenmis (cayhane
tanimi kaldinimis), plan notlannda parselin cok kiigtk olmasi sebebiyle “4733 ada |
parselde, parselin tamami dolu olarak yapi yapilabilir” notu eklenmis, yapi yUksekligi
Yencok=5.50 m. olarak belirlenmistir. Parsel alani 140.14 m? olan alanda, tamamiina
yap! yapilabilecektir.

6751 ada 1 parselde, alani aynen korunmak suretiyle, parsel derinligi
arttinlacak sekilde parsel yeniden sekillendiriimistir. Parsel kullanimi ticaret olarak
dizenlenmis, kuzeydodu ve kuzeybat cephesinden 5 metre, yan ve arka
cephelerinden 3' er metre yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmig, yapi yUksekligi
Yencok=5.50 m. olarak belinenmistir, Parsel alani 669.29 m* olan alanda, yapi
yaklasma mesafeleri icerisinde tanimlanan alan 298.703 m?' dir.

2998 ada 1 parsel hari¢ diger tUm parsellerde yapilar tek katl olacak sekilde
dizenleme yapimistir. Yalnizca 2998 ada 1 parselde plan Gzerinde yapilasma
katsayllan tanimlanmis, diger parsellerdeki yapilasma  katsayilan plan notlan ile
dizenlenmisti. Tom bu gerekcelerle hazrlanan imar plani degisikliginin, imar
mevzuatna, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yaranna aykinlk feskil
etmeyecedi dUsunUimektedir.

PLAN NOTLARI

1- YAPILARDA BODRUM KAT YAPILABILIR. BODRUM KATLAR DEPO AMACLI BAGIMSIZ
BOLUM EKi OLARAK YAPILACAK OLUP YAPI TABAN ALANI KADAR BODRUM KAT
YAPILABILIR.

2- YAPI EMSALI BELIRTILMEYEN PARSELLERDE YAPILAR TEK KAT OLARAK YAPILACAK
OLUP, ZEMIN KATTA YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN ALANIN TAMAMI
DOLU OLARAK YAPI YAPILABILIR. Yencok=5.50 M." DiR.

3- APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. IMAR SINIRLARI PARSEL HATLARINA
OTURTULAN PARSELLER HARICINDE SEKLi DEGISEN PARSELLERDE, 15-16. MADDE
UYGULAMASI YADA 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

4- 4733 ADA 1 PARSELDE, PARSELIN TAMAMI DOLU YAPILABILIR.

5- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| GECERLIDIR.

Kikirtla Mh. Kelebek
Osmangazi / BURS A
Gekirge V.D. 530 024 1704 T.C. No: 504 767 51354
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