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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilifer licesi, Odunluk Mahallesi, 4684 ada 1, 2, 3 parseller ve
249 ada 10, 11, 12 sayil parselleri kapsamaktadir. Planlama alani alti parselden

olusmaktadir.

S6z konusu parseller mevcut durumuna bakildiginda mevcutta kuzeyinden gecen yol

kare sokak Uzerinden giris almaktadir. -

Planlama alanina ait. planlama kararlan incelendiginde; yUrUrlUkteki 1/25000 Slcekli
Nilofer Cevre DUzeni planinda 4684 ada 1,2,3 numarali parseller “Konut Disi Kentsel
Calisma Alaninda”, 249 ada 10,11,12 numarall parseller “Oneri Konut Alaninda”
kalmaktadir. GUneyinde Mevcut Konut Alanlar, dogusunda Egditim Tesisi Alanlan ve

batisinda Agaclandinlacak Alan bulunmaktadir.

Planlamaya séz konusu parsel; 1/1000 Olgekli Odunluk Uygulama imar Plani
kapsaminda “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda” ve “Oneri Konut Alaninda”
kalmaktadir. Yapilasma kosullar Emsal 1.00 Yengok:10.00 metredir. Parselde; genis
kapsamli, sosyal tesis alanlarinin kendi igerisinde ¢ézOmlendigi bUtincUl yerlesim alani
olusturuimak istenmektedir. Bu sebeplerden dolayi parsele ait imar plani degisikligi

talep edilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, Nilufer licesi, Odunluk Mahallesinde bulunan 43.692,71 m? bUyUkIDgUnde

olan planlama alanin kuzeyinde Lefkose Caddesi, dogusunda Karsidag Sokak

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Niltfer iigesi icerisinde bulunan ana toplayici aks Lefkose Caddesi'nin

guneyinde kalmakta olup, bu ana aksa baglanan Karsidag Sokaktan cephelidir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim iliskileri
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GCEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan gineyden kuzeye dogru yikselen bir

araziye sahip olup egim %3-5 arasinda degismektedir.

3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani kuzey-giney istikametinde denizden 147-188 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alani, turuncu neojen zeminde kalmaktadir.
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Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve BUyUk Sehir
sinirlannin bOyUk bir cogunluguna karsilik gelmektedir. BUton bu alanlarla ilgili olarak;
bu alanda yapilan; temel sondaijlan, laboratuar verileri, sismik kinlma ve rezistivite

calismalar verileri neticelerine gére su sonuclara varimistr:

. Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon cok heterojen olup, yatayda ve

dUseyde farkl yayilimlar géstermektedir.

. Bu alanlarda, alivyon genelde, ince malzeme yUzdesi daha fazla olan, kumlu,

siltli, yUksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.
. Bu alanlar icinde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadrr.

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl yeni bir inceleme yapimamistir.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta yapllasma olmayip cevresinde agirlikh olarak Egitim Tesisi

Alanlar, Agaglandinlacak Alan ve Mevcut Konut Alanlar yer almaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GérinUsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin G&rinUsd-2
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Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rindsu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsi-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani alti parselden olusmakta olup, sahis mUlkiyetindedir. Alan 43.692,71
m?2 dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKi PLAN DURUMU

6.1.  Planlama Alaninin  Yirirlikteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre

DUzeni Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Konut Disi Kentsel

Calisma Alani” ve “ Oneri Konut Alani” olarak tanimlanmistir.
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N

sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planiama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda” ve “ Oneri Konut

Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin YUrirlOkteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planiama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Odunluk

Uygulama imar Planinda kalan planiama alani, "Konut Disi Kentsel Calisma Alani”

planii olup yapilasma kosullar Taks:0.50 Emsal:1.00 Yencok:10.00 metredir.

FONKSIYON ALAN (m?)
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 19413,93
Konut Alani 24278,76

Tablo 1:1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi KARARLARI

Bursa li, Nilufer iigesi, Odunluk Mahallesi sinirlarn icerisinde ve tapunun, H21C10B2A —
H21C10B1C pafta 4684 ada 1,2,3 parsel ve 249 ada 10, 11, 12 parsellerde kayitl
tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Odunluk Uygulama imar Plani Tadilat ile
birlikte “Ticaret-Konut Alani”, “Konut Alani” ve “Park Alani” olarak planlanmustr.
Ticaret-Konut  Alaninda Yengok:18.50 Taks:0.40 olarak belilenmistir. S6z konusu
alanda genis kapsamli konut alani olusturulabilecek sekilde yapi adalan botincil

sekilde yeniden dizenlenerek plan notu ilavesi yapilimistr.
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PIN: UIP- Paftano: H21C10B1C-H21C10B2D | Ada no: 249/4684 Parsel no: 10-11-12/1-2-3

Nilufer Belediye Meclisi'nin gin ve sayih karan ile uygun gériimastar

Buyuksehir Belediye Meclisi'nce gin ve say! ile onaylanmistir

Jekil 6:4684 Ada 1,2,3 ve 249 Ada 10,11,12 Sayili Parselle lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

S6z konusu alan; DUzenleme Ortaklik Payr kapsaminda terkleri yapllarak yeniden
planlanmistir.

FONKSIYON ALAN (m?)
Ticaret-Konut Alani 31727
Park Alani 6575
Konut Alani 2251
Yurt Alani 3295

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar
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7.2. 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plani Notlari

1) TICK: Ticaret+Konut karma kullanimidir. Ticari alanlar ayn badimsiz bina olarak
yapilabilir. Ticaret kullanimi emsalin max %20 sini ‘gegemez. Konut birimlerinin zemin

katinda ticaret yapma zorunlulugu yoktur.

2) Birinci bodrum katin iskan edilmesi durumunda alanin %50si emsal hesabina dahil

edilmez.
3) Kat alanlannin %20 si kadar balkon emsal hesabina dahil edilmez.
4) Egimden dolayi 2. Bodrum kat aciga cikabilir.

5) Son kat Uzerinde c¢at edimi icinde kalmak kaydiyla son kata bagh eklenti

. yapilabilir. Emsale dahil edilmez.
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