NILUFER ILCESi, GORUKLE DUMLUPINAR MAHALLESI, H21C02B3C PAFTA,
5486 ADA, 2-3 PARSELLE 1/1000 OLCEKLi GORUKLE REVIiZYON UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACTI:

Niliifer flgesi, Goriikle Dumlupinar Mahallesi, H21C02B3C Pafta, 5486 Ada, 2-3 parsel de
plan degisikligi yapilmasindaki amag; s6z konusu alanda mevcut durumdaki eski yapilarin
yikilip fen ve saglik kurallarina uygun, deprem yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda yeniden

inga etmek icin plan degisikligi hazirlanmustir,
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERI

Goriikle Dumlupinar Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda

bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Izmir Yolu’nun 900 m

kuzeyinde, Goriikle Atatiirk Caddesi’nin 30 m giineybatisinda, Kizilirmak Caddesi tizerinde
yer almaktadir. 5486 ada 2 parsel 594,90 m?, 3 parsel ise 1542,48 m? dir. Plan degisikligine
konu alan ise toplamda 2137,38 m’ biiyiikliigiindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanmin Uydu Gériintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanda egim oldugu goriilmiistiir.

Yiikseklik Durumu:

Arazi egimli bir arazi yapisina sahip olmasindan yiikseklik kuzeybatidan giineydoguya dogru

artmigtir.

Yonlendirme Durumu:

Planlama Alan1 yiikseltinin kuzeybatidan giineydoguya artmasindan baki yonii kuzeybatidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parsel {izerinde 3 adet yapinin oldugu

goriilmiistiir.

Planlama Alam Fotograflar::
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Planlama Alam Miilkiyet durumu:

5486 ada 2-3 parsellerin miilkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel miilkiyetten olustugu
goriilmektedir,

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU '

Planlama alam 1/25000 plan durumu: Bati Planlama Balgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planinda parseller Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alam 1/5000 plan durumu: Goriikle 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda 5486
ada 2 parselin yaris1 Tali Is Merkezi Alaninda, yarisi ise 350 kisi/ha Yiiksek Yogunlukta
Konut Alaninda kalmaktadir. 3 parselin ise tamami 350 kisi/ha Yiiksek Yogunlukta Konut
Alaninda kalmaktadir.



Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alam 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Goriikle Revizyon Uygulama Imar
Planinda 5486 ada, 2-3 parseller Emsal= 1.25 yapilagma kosu ile Ayrik Nizam 5 Katli Konut
Alaninda kalmaktadir. Parseller kuzeydogu ve dogudan 10 metrelik yola cepheli durumdadir.

Vn“i ] 5 urm ] s 0323
v ((E=1.25"% E.....,_ .

(I
N Va

A

sk

Onaylr 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan



imar plam degisikligi: Hazirlanan plan degisikliginde yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
icin saglikli ve mimari agidan daha kullanigh yapilar inga etmek igin “1) Kentsel déniisiim
yapilmast durumunda E= 1.75, Yeng¢ok= 18.50 m uygulanacaktir. Kentsel doniigiim
yapilmamast durumunda onayli imar plan kosullar: gecerlidir. Kentsel doniisiim emsal artis
icin ilave imar plam degisikligi aranmaz. 2) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi

Hiikiimleri gegerlidir.” plan notlar1 ilavesi yapilmugtir.
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Oneriil/1000,0Olgekli Uygulama Imar Plani
Planlama alam kullammlariecien: 0oy
: ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYON
d ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) ORAN (%)
KONUT ALANI 2137.38 | 100.00 2137.38 100.00
PARSEL ALANI 2137.38° | = 100.00 2137.38 100.00
PLAN NOTLARI: oibriorDl BrileM
.-'.':..".. el '{“'-'- :
1. Kentsel dontisiim yapilmasi durumunda E= 1.75, Yencok= 18.50 m uygulanacaktir.
.2

-

Kentsel doniisiim yapilmamasi durumunda onayll imar plan kosullar1 gegerlidir.

Kentsel doniisiim emsal artisi1 i¢in ilave imar plani degisikligi aranmaz.

2. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
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