NILUFER iLCESIi, AHMET YESEVi MAHALLESI, H21B24C2B-2C PAFTA, 4122
ADA 5 PARSEL, 2668 ADA 3-4 PARSELLER 1/1000 OLCEKLi BALAT
UYGULAMA PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Nilifer licesi, Ahmet Yesevi Mahallesi, 4122 Ada, 5 parsel de “1) 4122 ada 5
parselde bodrum katlar agiga ¢ikabilir. Iskan edilen 1. bodrum katin % 50’si emsale
dabhildir. Dizenlemis zemin kotu altinda kalan bodrum katlarda bagimsiz bélim
eklentisi buyliklik aranmaksizin yapilabilir. 2) Bodrum ve zemin katlarda bagimsiz
ticari birimler yer alabilir. Blok boyu aranmaz. 3) Parselde hasarli yapi tespiti
yapilarak kentsel dénlsimden yararlanmasi halinde emsal degeri 0,50 oraninda
arttirilabilir. 4) Parselde cephe aldidi yollarin en yliksek seviyesinden kot alinacaktir.
Zemin kat taban kotu 2.00 metreye kadar ylkseltilebilir. Parselde g¢ekme
mesarfelerinin iginin tamamina bina yapilabilir. 5) Catinin son kat bagimsiz bélimd ile
kendi iginde irtibatlandirilarak c¢ati arasi piyesler ve teras yapilabilir. Ait oldugu
bagimsiz bélimin sinirlarini asamaz ve emsale dahil edilmez. 6) Konut ve ticaret
kullanimlarinda 3.5 m.’yi gegmeyen tesisat kati yapilabilir. Emsale dahil edilmez. 7)
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi Hikdimleri gegerlidir” Plan notlarn
ilave edilerek E= 1.50 Yengok= Serbest, TAKS=0.50 yapilagma kosullari ile
hazirlanan Ticaret-Konut Alani (TICK) Bursa Buyuksehir Belediye Meclisince

23.05.2016 gin 1006 sayili karar ile onaylanmigtir.

S6z konusu parselde mevcut durumdaki plan notlarina, plan notu ilave edilerek
ayrica parselin guneybatisindaki trafo alani park alani da plan degisikligine dahil

edilerek yeniden plan degisikligi hazirlanmigtir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Ahmet Yesevi Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeybatisinda, Nillifer Belediyesi
sinirlarinda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibar ile Bursa
Cevre Yolu’nun 260 m kuzeybatisinda, dogudan Sanayi Caddesi izerinde, kuzeyden
ise Piknik Caddesi lizerinde yer almaktadir. plan degisikligi hazirlanan alan toplamda
28676.80 m? biyiikligindedir.



Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gérlint(isl

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alan egimli arazi yapisina sahiptir. Arazide en dusik kot 76 en yliksek
kot ise 87 dir.

Yiikseklik Durumu:

Arazi egimli bir arazi yapisina sahip olmasindan yukseklik kuzeyden glineye dogru
artmaktadir.

Yoénlendirme Durumu:
Planlama Alani yiikseltinin glineye dogru artmasindan parsellerin baki yoni kuzeydir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Mudurligi tarafindan onaylanan Bursa
Buytiksehir Belediyesi Nilifer-Osmangazi-Yildirnm ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna goére; planlama alani Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag
Molozu Birikinti Konisi niteliklerini géstermektedir.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller Gzerinde yapilar

goralmustdr.

Planlama Alani Fotograflari
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Planlama Alani Miilkiyet Durumu:

4122 ada, 5 parselin miulkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel milkiyetten olustugu

goérulmektedir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planinda parseller Diger Ticaret Alanlarinda ve Yesil Alanda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda 4122 ada 5 parsel Ticaret-Konut Alaninda ve Yesil Alanda kalmaktadir.



Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

1/1000 Olgekli Balat Uygulama Imar Planinda 4122 ada 26542,73 m? biykligiindeki
5 parsel “1) 4122 ada 5 parselde bodrum katlar agija gikabilir. Iskan edilen 1.
bodrum katin % 50’si emsale dahildir. Dizenlemis zemin kotu altinda kalan bodrum
katlarda bagimsiz bélim eklentisi buylklik aranmaksizin yapilabilir. 2) Bodrum ve
zemin katlarda bagimsiz ticari birimler yer alabilir. Blok boyu aranmaz. 3) Parselde
hasarl yapi tespiti yapilarak kentsel déntisiimden yararlanmasi halinde emsal degeri
0,50 oraninda arttirilabilir. 4) Parselde cephe aldigi yollarin en yliksek seviyesinden
kot alinacaktir. Zemin kat taban kotu 2.00 metreye kadar ylikseltilebilir. Parselde
cekme mesafelerinin iginin tamamina bina yapilabilir. 5) Catinin son kat bagimsiz
bélimd ile kendi icinde irtibatlandirilarak cati arasi piyesler ve teras yapilabilir. Ait
oldugu bagimsiz bélimin sinirlarini asamaz ve emsale dahil edilmez. 6) Konut ve
ticaret kullanimlarinda 3.5 m.’yi gegmeyen tesisat kati yapilabilir. Emsale dahil
edilmez. 7) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi Hiikimleri gegerlidir.” Plan

notlar ile ve E= 1.50 Yengok= Serbest, TAKS=0.50 yapilasma kosullar ile Ticaret-



Konut Alaninda (TICK) kalmaktadir. Parsel batidan 10 m, kuzeyden 20 m, dogudan
ise 50 m genigliginde tasit yoluna cepheli durumdadir. 2668 ada 3 parsel trafo
alaninda, 4 parsel ise Park Alaninda kalmaktadir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
imar Plani Degisikligi:

Hazirlanan plan degisikliginde 5 parselin batisindaki park ve trafo alani 7 m kadar
guneybati yonune kaydirilarak araglarin déniis yapmasi igin kiildesak diizenlenmistir.
Ayrica mevcut plan notlarina ek olarak “Ticaret+Konut vb. karma kullanimli binalarda,

emsal hesabi binanin tamami Bursa Bliylksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin



05.03.c.09. madde sinde tanimlanan ticari kullanimli binalardaki gibi hesaplanir.”

Seklinde plan notu ilavesi yapiimistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant

Planlama Alani Kullanimlari:

. ONAVYLI ONERI
KULLANIM EONKSIYONU ALAN(M2) | ORAN(M2) | ALAN(M2) | ORAN(M2)

TICARET ALANI 27925.77 97.38 0 0.00
KONUT+TICARET 0 0.00 27925.77 97.38
PARK ALANI 540.28 1.88 0 0.00
TRAFO ALANI 210.75 0.73 210.75 0.73

YOL ALANI 0 0.00 540.28 1.88

NET ALAN 28676.8 100.00 28676.8 100.00




PLAN NOTLARI:

1) Ticaret+Konut vb. karma kullanimli binalarda, emsal hesabi binanin tamami
Bursa Buyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 05.03.c.09. madde sinde

tanimlanan ticari kullanimli binalardaki gibi hesaplanir.

2-Parselde zemin listli katlarda ortak alanlar diizenlenebilir. ] ¥ 5' 5
3- Parselin tiim cephelerinde gomiilii bodrum katlarda parselin tamaminda yapy ‘
yapilabilir. Sadece Mudanya Yoluna cepheli kisimdan 10 m. gekme mesafesinirﬁt
birakilmasi kaydiyla bodrum katlarda tam dolu yapi yapilabilir. 5
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