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BURSA ILI, NILUFER ILGESI
1/1000 OLGEKLI
BESEVLER REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
H21c.05¢.4c PAFTA, 450 ADA, 5 PARSEL PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. YAPILAN PLANLAMA CALISMASININ;

Talep ve yapilan plan ¢calismasinin tiirii, élcegi ;

Tasinmazin malikleri tarafindan, yurrlukteki 1/1000 Olgekli Besevler Revizyon Uygulama Imar
Plani kapsaminda kalan H21¢.05c.4c pafta, 450 ada, 5 parselin bulundugu alanda planin bahge
mesafelerine iliskin kararlarinda degisiklik yapiimasi talep edilmistir. S6z konusu istek
degerlendirilerek anilan planda 1/1000 6lgekli imar plan degisikligi 6nerisi tarafimca hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI;
Planlama alaninin bélgedeki ve Ulusal Koordinat Sistemind

/6 &

eki yeri;
’\‘ ' 'v{ [N

RESIM 1- 450/5 Parselin Besevler Mahallesindeki konumu

450 ada 5 parsel Nilufer licesi Konak Mahallesi, Konak Dinlenme Parki ve Spor tesisleri ile cephe
aldigi Nurdan Sokagin guneyinde, Cavdar Sokagin dogusunda, Egitimciler Caddesi kuzeyinde
kalmaktadir.
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RESIM 2- 450/ 5 Parselin yakin gevresi

Tapunun, H21¢.05c.4c pafta, 450 ada, 5 parselde kayith 1366,57 m2 alanh parselde 29.06.1990
tarihinde kat irtifaki kurulmus ve 3 bloktaki 6 daire c¢esitli tarihlerde bu gtinkti maliklerine satiimistir
(EK-1.a.b.c.d.e.f tapular). 450 ada, 5 parselin olusturdugu alanin tamami planlama alanidir.

Arazi koordinatlari asagidaki tabloda gosterilmistir. (EK-2)
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RESIM 3- 450/ 5 Parsel ve iizerindeki binalarin koordinatlart.
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3- PLANLAMA ALANININ YURURLUKTE BULUNANA iMAR PLANLARI iLE iLiSKisSi;

a- 1/25000 Olgekli Bursa Metropoliten Alaninda Bati Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Planlama alani Blyiksehir Belediye Meclis
Karari ile onayl 1/25000 dlcekli Bursa
Metropoliten Alaninda Bati Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda Meskun Konut
Alani kapsaminda kalmaktadir. (EK-3)

RESIM 4- Planlama Alaninn 1/25000 6l¢ekli Nazim Plandaki konumu
b- 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim imar Plani

"1- KONUT ALANLARI;

1.1) yapilasmasini biiyiik oranda tamamlanng
meskun alanlarda, bu planda uygulama imar
planmindaki yogunluktan fazla yogunluk onerilmis
olsa bile 1/1000 olgekli planlarin niifus
vogunlugunu artiran plan revizyonlari
vapilamaz. yogunlugun arttirilmasi ancak
alandaki sosyal donatilarin artirilmasmni ve/ya
kentsel doniisiimii i¢ceren imar planlari
kapsaminda yapilabilir.

1.2) nazim plan simwri i¢indeki konut alanlarinda;
1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda
kullanilacak e=(emsal), toplam insaat alanin
ifade etmektedir. yogunluk hesabinda dairedeki
aile biiyiikliigii 4 (dort) kisi kabul edilmigtir. briit
: vogunlukla hesaplanan, bagimsiz konut (daire)
RESIM 5- Planlama Alanmin 1/5000 olgekli sayist gegilemez.

Nazim Plandaki konunmu

1.3) briit yogunluk bu planda onerilen konut

Planlama alani 17.04.2008 tarih ve 289 yerlesim alamimin birim hektarinda yasayacak en
sayili Buyuksehir Belediye Meclis Karari ile Jazla niifusu ifade eder. alanmn hektar
onayli 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi biyikligiinin, onerilen niifus yogunlugu ile
Nazim imar Plani Planda.200 kisi/hektar carpim ile elde edilen nifus, o bolgede
yogdunluklu konut sahasinda kalmaktadir. yasayacak niifusu ifade eder. uygulama imar
(EK-4) planmmda onerilecek yogunluk bu planda

Plan notlarinin "B-Arazi Kullanim Alanlar" onerilen briit yogunlugu asamaz."

bolimunin "Konut Alanlarina" iliskin

notlarinda;
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c- 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani

() e \\® T RESIM 6- Planlama Alammn 1/1000 Olgekli
: NG = el ! Begevler Revizyonu Uygulama Imar Plani
s konumu

14.03.2005 tarih ve 1464 sayili Belediye
Meclis Karari ile onayli 450 ada, 5 parsel
1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu
Uygulama Imar Planinda " Konut Alani"
kullanimindadir. (EK-5a-b)

Uygulama imar planinda

Ingaat Nizami : Ayrik Nizam

Taban Alani  : 0.40

Toplam Emsal : 0,75

Bina yuksekligi : 3 kat-9.50m.

On bahge :5.00 m.

Yan Bahge :3.00m

kosullari ile ingat hakki verilmigtir. Planin bu
yapilanma kararlari ile 5000 él¢ekli nazim
imar plani kararlari ile uyumludur.

4- 450 ADA 5 PARSELIN MEVCUT DURUMU;

Uydu goérunttsli ve araziden gekilmis fotograflarda gérilecegi gibi Planlama Alanini olugturan 450
ada 5 parsel ile komsu parsel ve adalarda yapilagsma tamamlanmistir.

RESIM 7- 5 parsele ait Durum Haritas: (EK-6)
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ON VE YAN BAHGE FOTOGRAFLARI \ v\

Kroki

RESIM 8-1 RESIM 8-2 RESIM 8-3

RESIM 8-4 ¥ ~ RESIM 8-5
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RESIM 8-6 RESIM 8-7 RESIM 8-8

RESIM 8-9 RESIM 8-11

RESIM 8-12
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RESIM 9-SOKAK FOTOGRAFLARI CEKIM YONLERI

RESIM 9-b

RESIM 9-¢

RESIM 9-f RESIM 9-g RESIM 9-h

Cekirge Mah. Cekirge Cd. No:103 Urgancioglu Apt. A Bl. D.3 Osmangazi BURSA
TI£:0.224.234 9975 (PBX) Faks: 0.224.234 99 40 c-mail: turgutyalki@gmail.com

Sayfa7/9



TURGLT Y ALKI]

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

5 parselde bulunan 3 adet bina 28.06.1990 tarih ve 009/724 sayil ruhsatla (EK-8) ingsa edilmistir.

Binalara kullanma izni alinmamistir. Yapilan binalar imar planinin bahge mesafeleri hari¢ diger tim

kararlarina uyumludur. Plan kararlarina gére 6n bah¢ce mesafesi 5,00 m. yan bahge mesafeleri

3.00 m. olmasi gerekirken asil belgeleri dilek¢e ekinde bulunan durum haritasi ile réleve ve oélcl

krokilerinde de gorilecegi gibi (Resim 7/ EK-6 ) parselin;

e Kuzey cephesindeki yola olan bah¢e mesafelerinin en azi 3 nolu bina éniinde 4,84 m, en fazla
olani ise1 nolu bina éntinde 6.40m. dir.

« Bati cephesinde bulunan yola olan bahg¢e mesafesi ise 3 nolu binanin gliney késesinde 4,03,
kuzey cephesinde ise 5.42 m. dir.

¢ Dogu cephesindeki yan bahge mesafesi 1 nolu binanin kuzey késesinde 2,43, gliney késesinde
2,86 m. dir.

e Guney cephesindeki yan bahge mesafeleri ise 1 nolu binada en az3,70m, 3 nolu binada ise
3.53 m. dir.

e 1ve 2 nolu bina arasinda 7,64m., 2 ve 3 nolu binalar arasindaki mesafe 7,52 m. dir

Bu durum karsisinda plan ve yénetmelikte belirtilen bahge mesafelerine binalar arasinda uyulmus,

kuzey ve bati cephenin bir blogun yarisinda olmak Gizere kismen, dogu cephede ise tamamen

uyulmamistir.

5- PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK VE JEOFiZiK DURUMU

Buyuksehir Belediyesince kent butinin kapsayan alanda yapilan genel jeolojik ve jeofizik
caligmalarinda, imar durumunda da gérllecegdi gibi parsel neojen zeminde kalmaktadir.
Mevzuat geredi bir parsele yapilacak ingaat igin, ruhsat alinmadan énce zemin mekanigi ile ilgili
jeolojik ve jeofizik arastirmalar yapiimaktadir. Bu nedenle bu etapta parsel bazinda jeolojik ve
jeofizik etit yapilmasina gerek yoktur.(EK-7)

6- PLAN DEGISIKLIGIi GALISMASININ AMAG VE KAPSAMI

Yukarida da belirtildigi gibi 450 ada 5 parsele 28.06.1990 tarih ve 009/724 sayil ruhsatla 3 blok
6 daireden olusan bina yapiimis, 29.06.1990 tarihinde kat irtifaki kurulmus ve 3 blokta 6 daire
cesitli tarihlerde bu gunkl maliklerine satiimig, ancak kullanma izni alinamamigtir. Zira parselde
yapilan uygulamada birakilan bahge mesafeleri ile plana goére birakiimasi gereken bahge
mesafeleri uyusmamakta’dlr.

by WO | @ \ & '
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RESIM 10- Onayli Imar Plam (EK-5) RESIM 11 - Oneri Imar Plan (EK-8)
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Bu olgunun disinda planin yogunluk, bina yiksekligi gibi diger yapilasma kararlarina uyulmustur.
Bu sorun ¢ézllmeden de s6z konusu dairelerin kullanma izni alinmasi, mustakil tapu alma
olanaklari yoktur. Sorunun tek ¢ézumu yapilacak imar plani degisiklidi ile planda belirtilen bahge
mesafelerinin degistirilerek mevcut bahge mesafelerinin plan karari haline getiriimesidir.
(RESIM 11 /EK-8)

7- PLANDA YAPILMASI iSTENILEN DEGISIKLIK:

Yukarida da belirtildigi gibi plan degisikligi ¢alismasinda planin sadece bahge mesafelerine iligkin
kararlari degistirilmistir. Mesafelerin degisken olmasi dikkate alinarak asagidaki plan notu
eklenmis ve olasi yeni yapilanmalar i¢in bu notun gecerli olmadigi, planin kosullarina uyulacag:
ozellikle belirtilmistir.

PLAN NOTLARI:

1) 450 ada 5 parselde mevcut yapilar igin gekme mesafesi
sartl aranmayacaktir.

2) Bu yapilarin yikilip yeniden yapiimasi durumunda onayli
plan hukumleri gegerlidir.

Kullanim alanlarinda degisiklik oimadigindan Alansal Degisiklik Cizelgesi yapiimamistir.

6. SONUC

Onayli Imar Uygulama Plani temel kararlarini degistirmeden sadece parsel diizeyinde onayli
plan bahce mesafelerine iligkin kararlari degistirecek sekilde rapor eki "1/1000 Olgekli Besevler
Revizyonu Uygulama imar Plani 450 Ada 5 Parsel Imar Plan Degisikligi" énerisi tarafimdan
hazirlanmistir.
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