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1. PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa lli, NilUfer licesi, Ahmetyesevi Mahallesi, 2662 ada 60 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alani mevcut durumuna bakildiginda bos alan olup, alan genel olarak

yapilasma sUrecini tamamlamamigtir.

Planlama alanina ait planiama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Plani'nda "Orta Yogunlukta Gelisme konut Alani"nda kalmaktadir. 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani'nda “Ticaret Alani” olarak belirtilmistir.

YOrUrUkteki 171000 Olcekli Balat Uygulama imar Plani'nda planlama alani Ticoréf
Alani olarak planlidir. S6z konusu alanin yakin ¢evresinde baska ticaret fonksiyonu
bulunmamakta olup, cevreye yodnelik tficaret ihtiyacinin karglanmasi amaciyla
parseldeki yUksekligin 12.50m'den 18.50m'ye c¢ikarimasi ve 2 adet plan notu
eklenmesi talep edilmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayi parsele ait uygulama imar

plani degdisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi
2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa Ili, Nilofer iicesi, Ahmetyesevi Mahallesi'nde bulunan 5118 m? bUyUklIigUnde
olan planlama alani , Balat Caddesi'nin kuzeyinde , Basaran Caddesi'nin gineyinde

, Bursa-Mudanya yolunun batisinda bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin BSlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Ahmetyesevi Mahallesi icerisinde bulunan Balat Caddesinin

kuzeyinde kalmakta olup, bu caddeye baglanan yeni ara yoldan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan kuzeyden gUneye dogru yUkselen bir

araziye sahip olup egdim %1-5 arasinda degismektedir.

3.2. YUkseklik Durumu

Planlama alani kuzeyden - giney istikametinde denizden 100-105 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogu bakilidir.

i.ATAKAN AYVAZ LTD. $Ti. 5




BURSA iLi, NILUFER ILCESI, AHMETYESEViI MAHALLESI, 2662 ADA 60 PARSELE ILISKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI TADILATI

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl yeni bir inceleme yapiimamistir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Sekil 3:Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta bos arsa halinde olup gevresinde ag’jlrllkh olarak donati

alanlar ve konut alanlarn yer alimaktadir.
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I: Planlama Alaninin G&ronusu-1 Fotograf 2: Plania
g G ok e

4y,

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinUsu-3

Fotograf 4: Planlama Alaninin GorinlsuU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tek parselden olusmakta olup, tamami sahis mUlkiyetindedir. Alan

5118,55 m?'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre
Dizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “Orta  Yogunlukta

Gelisme Konut Alanl” olarak tanimlanmustir.

MUDANYA \

Al
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Sekil 4:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Cevre DUzeni Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planiama kararlarn incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Plani'nda planlama alani Ticaret alaninda kalmaktadir.

Sekil 5:1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlan  incelendiginde; 1/1000 Olgekli Balat

Uygulama imar Plani'nda planlama alani;

-2662 ada 60 parselde ; Ticaret Alani, Ayrk Nizam 4 Kat , Taks:0.50, Kaks:1.25

yapilasma kosullar vardir.
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FONKSIYON ALAN (m?)
Ticaret Alani 5118.55
Toplam 5118.55

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planiama Alari Kullanimian

Sekil 6:1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa lli, Nilofer ilcesi, Ahmetyesevi Mahallesi sinirlarn icerisinde ve tapunun H21B24C2A
pafta, 2662 ada, 60 numarada kayitl tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Balat Uygulama imar Planinda; Ticaret Alani olarak planl parsele 2 adet plan notu
eklenmistir. Yencok:18.50m &nerilmistir. Parsele, 10 metrelik yol cephesinden 5 metre,

diger cephelerden 4'er metre cekme mesafesi dnerilmistir.
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1 1/1000 OLGEKLI BALAT UYGULAMA IMAR PLANI R

T =/ e

PLAN NOTU

| |1} Bursa B yoh Imar Y Gatdaria igh 7 11. maddes| sranmaz

| 2) Burss BlyUkysh Imar 0 pbre uyg

| i ) WP T y

IPm Ulp- 43154 |Patano: H21B24C2A | Ada no. 2662

_— ——— S . - — — i - —— - -
‘? Nilufer Belediye Meclisi'in 02 11 2016 gun ve 1320 sayili karan lle uygun goruimustur

| BUyuksgehir Belediye. say! lle onaylanmighr

v Mill" I ;
sekil 7: 2662.adq.60-Sayil Parselle lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama clc:,nlhlh"_'p@,‘_(:ﬂltllﬁﬁéﬂ”dsc@dcki gibidir.
FONKSIYON B, LY ALAN [m?) %
Ticaret Alani 5118.55 100

. ¥

7.2. Plan Notlan

1) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin Catilarla ilgili 7.11.

aranmaz.

‘-. '
 SE

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama fmaf'?fam Tadilat Planlama Alani Kullanimian

maddesi

2) Bursa BUyUksehir Belediyesi Imar Y&netmelidi hokomlerine gdre uygulama

yapilacaktr.

I.ATAKAN AYVAZ LTD. STI.




iISMAIL ATAKAN AYVAZ
SEHIR PLANLAMA GAYRIMENKUL
MUHENDISLIK INS.TURIZM SAN.ve TIC.LTD.STI.
Altinsehir Mh,204.5k.No:34 D:1 Nilifer/BURSA
Tel:0224 413 63 52 Faks: 0224 41365 16
Bursa Tic.Sic.No:61216 Mersis No:02710891182800015
NilGfer VD271 062 1828

i. Atakan AYVAZ
Sehir Plancist
QOda Sic. No:

Uy
Firat EM| LU
Nilifer Meclisinin_
©2.t LL.120.L Crnit ve 135570

Karan ile uygun gorlimistar.

Biyiiksehir Belediye Meclisince
L/ .40/ 201.5 ginve
ta.rsayih karar lle onaylanmistir.




