NIiLUFER ILCESI, IHSANIYE MAHALLESI, H21C05C1D PAFTA, H21C05C1D PAFTA,
2165 ADA 1 PARSELIN KUZEYBATISI 1/1000 OLCEKLi FETHiYE-iHSANIYE
REVIZYONU UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGIi$IKLiGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

ihsaniye Mahallesi, , 2165 ada 1 parselin kuzeybatisinda plan degisikligi yapilmasindaki
amag; s0z konusu alan yogun bir konut dokusu i¢indendir. Bolgenin ihtiya¢ duydugu
altyapr eksikliginin kargilanmasi, boélge igerisinde konut ve ticaret alanlarinda
kullanilmak tzere gerekli altyapr ihtiyacinin kargilanmasi igin plan degisikligi

hazirlanmigtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERi
ihsaniye Mahallesi Bursa’ Merkezinin batisinda, Niliifer Belediyesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Bursa izmir Yolu’nun

300 m kuzeyinde, Fatih Sultan Mehmet Bulvar1 Caddesi’'nin 100 m dogusunda iizerinde

yer almaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan 72.21 m? biiyiikltgtindedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gortintiisti



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alan diiz arazi yapisina sahiptir.

Yiikseklik Durumu:

Arazide egim olmamasindan yiikseklik degisimi goriilmemistir.
Yonlendirme Durumu:

Yikseklik degismesi goriilmediginden parselde giinesleme her yerde aynidir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim llgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna gore; planlama alani Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag

Molozu Birikinti Konisi niteliklerini gostermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

S6z konusu alanin arazi kullanimina bakildiginda mevcut durumda 1 tane trafo oldugu

gorulmustir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alan1 1/25000 Plan Durumu: Parseller Merkez Planlama Bélgesi 1/25000

Olgekli Nazim imar Plani1 kapsaminda Sosyal Donati Alaninda kalmaktadir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama Alanm1 1/5000 Plan Durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda parsel Orta Ogretim Tesis Alaninda kalmaktadir.

Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olgekli Fethiye ihsaniye Revizyonu
Uygulama imar Planinda 2165 ada 1 parselin kuzeybatisi Yol Alaninda kalmaktadir. Alan

kuzeybatidan 15 m kuzeydogudan ise 10 m tasit yoluna cepheli durumdadir. |

imar Plami Degisikligi: Soz konusu alanda mevcut durumda 1 tane trafo alan
bulunmakta olup uygulama imar planinda planlanmamistir. Mevcut trafo alani imar

planina iglenip s6z konusu trafo alaninin bitigiginde ek bir trafo alani da diizenlenmistir.

> E=1.25

Yéncok=24.50

.,j(ZZZZZZIZIII_'IIII..
LEGITIMALA!I
TPéKS=040

Yengok=24,.50 m
E=1.36

Onayh 1/1000 Olgekli Uygufar_ﬁ'a Imar Plani ~ Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani1 kullanimlari:

KULLANII FORRa s "o ONAYLI PLAN ONERI PLAN
R R ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
TRAFO ALANI 0 0.00% 72.21 100.00%
YOL ALANI 2.2 100.00% 0 0.00%
PLAN DEGISIKLIGIi HAZIRLANAN ALAN 72.21 100.00% 72.21 100.00%

Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 Olgekli Fethiye-ihsaniye Revizyon Uygulama Plani

Plan Hiikiimleri gegerlidir.
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