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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve NUFUSU

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer Iigesi Catalagil Mahallesi simirlar igerisinde yer almaktadir. 2015
yili TUIK verilerine gore Bursa Ili Niliifer Ilgesi’nin toplam niifusu 397.303 kisi olup, plan
degisikliginin yapildig: Catalagil Mahallesi’nin 2015 yih niifusu ise 203 kigidir.

Resim 1: Uydu Goriintiisii
2. ONAYLI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plami
Plan degisikligine konu alan, 1/25000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Plani'nda Diger
Tarim Alam ve Havza Alam simirlan igerisinde kalmaktadir.

Niliifer Belediyesi / Plan ve Proje Miidiirliigii / Planlama Biirosu } 2



% 1/1000 Olgekli Catalagl 1127 Parsel
Uygulama Imar Plami

NiLUFER

sELEDiVES]

Resim 3. 1/25000 Olgekli Bati Planlama Bilgesi Nazim imar Plani

2.2. 1/5000 Olgekli Nazam imar Plam
Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Akgalar Nazim imar Plani’nda Diger Tarim
Alani'nda kalmaktadir.

Resim 3. 1/5000 Olgekli Goriikle Nazim imar Plam
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2.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Soz konusu alanin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 mevcut degildir.

Resim 4. Halihazir ve Kadastro Bilgisi

3. KURUM GORUSLERI

3.1. il Gida Tarim ve Hayvanciik Miidiirliigii

Tarim ve Hayvancilii desteklemek amaciyla Belediyemiz 2015-2019 Stratejik Planinda
yer alan hayvan ahirlarini toplulastirma projesi dogrultusunda, miilkiyeti Nilifer Belediyesi’ne
ait olan Catalagil Mahallesi 1127 sayili parselde yapilmas: distinilen projeye iligkin olarak, Il
Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudiirligi’ nden gorii istenmigtir.

Catalagil Mahallesi 1127 sayili parsel, 1/5000 olgekli Akgalar Nazim Imar Planinda
Diger Tarim Alani’nda bulunmaktadir. Akgalar Nazim imar Plani Hiikiimlerinin Diger Tarim
alanlan ile ilgili 5.2 maddesinde “1: Ilgili yonetmelikler kapsaminda, tek bir konut (bag evi) ile
ciftgiye ait tarimsal igletmenin ekonomik olarak yiritiilmesini saglamak igin gerekli boyut,
hacim ve vasifta; kiimes, ahir ve agil, depo, sofuk hava deposu, yemlik ve yem hazirlama
tesisleri, mandira, balik iiretim tesisleri, arthane, su ve yem deposu, giibre ve silaj ¢ukuru,
tarim il midiirliigi'niin olumlu goériigii alinmak suretiyle yapilabilir. 2: Bu kullanimlara iligkin
1/1000 olgekli uygulama imar planlar ilgili idarece plan yapimina ait esaslara dair yonetmelik
hitkiimleri kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca yapilip onanir. Bu
planlar ayrica 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi aranmaksizin bilgi olarak 1/5000
nazim imar plammna da islenir” denilmektedir. Bu dogrultuda Il Tarim ve Hayvancilik
Miidirligi’nden uygun goris alinmigtir,
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4. UYGULAMA iMAR PLANI

Niliifer Tlgesinde biiyiik bir cogunlugu kirsal mahallerinde olmak tizere, sisteme
kayith yaklagik 20.000 adet kiigiikbag ve 10.000 civarinda bityiikbag hayvan bulunmaktadir.
Bu hayvanlarin vyetistirildigi kosullarin bir gogunun uygunsuzlugu ve bu hayvanlarin
tirinlerinin tiketiciye ulagmasindaki zorluklar, o6zellikle kirsal mahallelerimizde tarim
desteklemeyi ve tesvik etmeyi zorunlu kilmaktadir. Niliifer Belediyesi, Biiyiikgehir Yasasi ile
mahalleye doniigtiirilen koylerde bitkisel Giretim ve hayvanciliktan kopmamasi igin gesitli
onlemler almakta ve projeler gelistirmektedir. Bu projelerden bir tanesi, kirsal
mahallelerimizde modern hayvancilik {initelerinin tesisi ve bunlara ilave olarak triinlerin
degerlendirilecegi kiiglik igletmelerin kurulmasidir. Buradaki hedef, kirsal mahallede
hayvancilik yapan hanelerdeki hayvanlarin ortak ahirlara alinmasi, bakimlarinin ortak
yapilmasinin saglanmasidir. Belediyenin katkilariyla, hayvancilik yapan kisilerin olugturacag:
bir kooperatif vasitasiyla tesis edilecek hayvancilik iiniteleri ve iiriin degerlendirme igletmeleri
ile bolge gifigisinin sosyal ve ekonomik gelir diizeyine katkida bulunulmasi, kooperatif
vasitasiyla, veterinerlik hizmetleri, yem uretim ya da temini, bakim iglemleri, dagitim ve
pazarlama gibi masraflarin da azalmasi hedeflenmektedir.

Bu dogrultuda 6rnek proje olarak, Catalagil Mahallesinde serbest dolagim ve otlama
icin yeterli bir alan tizerine kurulacak olan ahirin yamnda, kente ¢ig siit saglayacak bir
isletmenin tesis edilmesi diigtiniilmektedir. Suit sagim, soguk depolama tanklar1 ve sigeleme
iinitelerine ek olarak dagitim yapacak bir adet frigorifik arag ile gigelenen siitler Niliifer de
belirlenecek 2-3 noktaya siit taginacaktir. Uretilecek ¢ig siitiin su anki 385.000 niifusa sahip
Niliifer’de ragbet gorecegi ve rahatlikla tiketilecegini soyleyebiliriz. Catalagil Mahallemizde
gerceklestirilecek olan hayvan yetistiriciligi, siit iretim ve dagitimi igin bir kooperatifin
kurulmas: igin gerekli hazirliklar yapilmig olup, proje onaylandiktan sonra hayata
gegirilecektir. Bu pilot projemizin bagarili olmasi halinde Nilifer Ilgemizdeki diger kirsal
mahallerimizde de bu iglemi yaymak mimkiin olacaktir. Bu uretimlerden gikacak hayvansal
atiklar da su anda fizibilite caligmalari devam etmekte olan Biyogaz Uretim Tesisinin
hammaddesini olusturacaktir.

Soz konusu projenin, miilkiyeti Nilifer Belediyesi’ne ait, alam 8650 m2 olan
Catalagil Mahallesi 1127 sayili parselde yapilmasina karar verilmistir.

Bu nedenle, 1/5000 olcekli Akgalar Nazzm Imar Plaminda Diger Tarim Alani’nda
bulunan 1127 parsele iligkin olarak, E:0.50, Yengok:10.50 mt. yapilanma kosullu Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alam (Bilyilkbag Hayvancilik Tesisi) diizenlenmesi ve “I- Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani'nda idari bina, hayvan barmagi, bakict evi, ahir, yem iinitesi,
sagimhane, su ve yem deposu, giibre ve slaj ¢ukuru vb. yer alacakur. 2- Aplikasyonda
kadastral smirlar esastir. 3- 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15.,16.,18. Madde hiikiimleri
uygulanamaz. 3- 1127 parselde ¢ekme mesafeleri serbesttir. 4- Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacakar.” seklinde plan hikiimlerinin
eklenmesi yoniinde 1/1000 Olgekli Catalagil 1127 Parsel Uygulama Imar Plam hazirlanmugtir.
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Resim 6. 171000 Olgekli Uygulama imar Plam

5.  PLAN HUKUMLERI

1- Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani'nda idari bina, hayvan barinag, bakici evi, ahir, yem
linitesi, sagimhane, su ve yem deposu, g,ﬁbrel ve slaj gukuru vb. yer alacaktir.
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2- Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir. ’
sunnslyseo sl wied dnse.....

3- 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15.,16.,18. Madde hukumlen uygulanamaz

4- 1127 parselde gekme mesafeleri serbesttir.

5- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkn‘ndakl Y‘Gnetmehk Hiikiimlerine uyulacaktir.
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