BURSA iLi, NILUFER ILGESi, AHMETYESEVi MAHALLESI
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

4089 Ada 26-27 Parseller

Hazirlayan:

A.lsmet BETIN

Pafta No: H-21-B-24-C-2-B
H-21-B-24-C-2-C



PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
PLANLAMA ALANI KONUMU:

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'ne konu bolge, Bursa lli, Nilifer ligesi,
Ahmetyesevi Mahallesi, 4089 ada 26 ve 27 parsellerdir.

Sekil 1. Planlama alani uydu gérintis

Planlama Alani Balat imar plani dogusunda, Gegit Mahallesinin giineyinde Bursa
Mudanya Devlet Karayolunun batisinda, devlet karayoluna paralel 10 metre
genisligindeki yolda kalmaktadir.

MEVCUT PLAN KARARLARI:

Uygulama imar Plani Degigikligine konu 4089 ada 26 ve 27 parseller, Bursa
Bulylksehir Belediye Meclisinin 16.03.2006 tarihli karari ile onaylanan 1/25.000



Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda, tali is merkezinde
kalmaktadir.

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 23.07.2015 tarihli ve 1428 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nilifer Nazim Imar Planinda imar plani degisikligine konu
4089 ada 26 ve 27 parseller, tali is merkezi Alani'nda kalmaktadir.

1/1000 oligekli Balat Uygulama imar Planinda: “E=1.50, Y engok =18.50 m,
yapilagma ile "Ticaret Alaninda ” yer almaktadir.

Y, il
Sekil 2. 1/25000 Slgekli Plan érnegi
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Sekil 3. 1/1000 olgekli Plan érnegi
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Sekil 4. 1/1000 olgekli Plan degisikligi érnegi

YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi:

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'ne konu bélge, Bursa ili, Nilifer ligesi,
Ahmetyesevi Mahallesi, 4089 ada 26-27 parseller ;Aliivyon Qa12 alanda kalmaktadir.

Aliivyon Qa12 Yapisi;

Jeolojik olarak, gogunlukla ¢akilli, kumlu, siltli, killi birimierden
olusmaktadir.Yer yer ¢cok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ; N= arasinda degigsmektedir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilasma ézellikleri
bulunmamaktadir.

Yeraltl su seviyesi 7 m vr altinda rastlanmistir.

Sahada yapilan sismik kirilma g¢alismalar neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler Gzerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 - 0.35 sn arasindadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite caligmalari ile sondaj caligmalarindan elde
edilen veriler birbirini destekler nitelikler tagimaktadir.




e Bu sahalar igcinde malzeme ocagi olarak igletiimis alanlar olup daha sonralari
bazi igletilmis bu alanlar kontrolsuz olarak doldurulmusg bazilari ise halen
dolduruimamig sahalari olusturmaktadir.Bu alanlarda kat yuksekligine
bakilmaksizin; 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirmeleri yapiimadan
yapilagsmaya gidilmemesi gerekir.Bu ¢6ziim pahali metotlar gerektirdiginden
bu tur alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun olacaktir.

e Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmsgtir.

e Bu bdlgelerdeki allivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3
kat daha fazla zemin blyutmesi géstermektedir.(Eyidogan.H ,2000 Bursa ve
Cevresinin Depremselligi ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik
Mih.Odas| Guney Marmara Depremleri ve Jeofizik Toplantisi,Bursa )

e Bu alanlarda yapilagmayi sinirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte;
yapillagma bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 7 kat ve Ustl yapilarda
oturma problemleri nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

e Bodlge, 1.Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élceginde etut
yapiimasi gereklidir.

o Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCELERI VE PLAN KARARLARI:

S6z konusu parseller de TAKS:0.40 KAKS:1.50, Yengok: 18.50 m imar hakkina
sahiptir.

Parselin cephesi dar oldugundan dolayi, bah¢ge mesafeleri nedeniyle Kaks ya da
toplam ingaat hakki tam olarak kullanilmamaktadir.Birbirine bitisik 26 ve 27 nolu
parsellerin arasindaki bahge mesafeleri kaldirildiginda ise Kaks tam olarak
kullaniimaktadir.Ayrica bu sekil de mimaride ve katlarda olan esneklik saglanmis
olmaktadir.

S6z konusu nedenlerle hazirlanan plan degisikliginde her iki parselinde muvafakat
alinarak 26 ve 27 nolu parsellerin arasindaki bahge mesafeleri kaldirilacak sekilde
ikiz Nizam, 6 kat olarak 6nerilmistir.On bahge mesafesi 5m, yan bahge mesafesi 4 m
olarak degistirilmistir. :

Belirtimeyen hususlarda Balat Uygulama imar Plani Hikimleri gegerlidir.

ASMET BETIN
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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