NILUFER ILCESI, ATAEVLER MAHALLESI, H21C05A3C PAFTA, 1323 ADA, 1
PARSEL 1/1000 OLCEKLI FETHIYE IHSANIYE REVIZYONU UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Nilifer ligesi, Ataevler Mahallesi, 1323 Ada, 1 parselde plan degisikligi
yapilmasindaki amag; emsal degeri ayni kalmak kosulu ile kat adedi artirilarak daha
fazla agik alan birakilarak yapilarin zemindeki yayillmasini azaltmaktir. Bdylece site

sakinlerinin yagsam alanlarinin standardi yukseltilmis olacaktir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

 Ataevler Mabhallesi Bursa Merkezinin batisinda, Nilifer Belediyesi sinirlarinda .

bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibarn ile Nilifer Hatun
Caddesi’'nin 230 m guneyinde, Gazi Caddesi’nin 195 m batisinda, Podyum Parkin
110 m gineydogusunda yer almaktadir. 1323 ada 1 parsel 3822,34 m?
buyukligundedir.

Plan Degigikligine Konu Alanin Uydu Gériintisu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin edim durumuna bakildiginda egim distk oldugu goralmustar.
Arazide en dliglk kot 91 en ylksek kotun ise 94 oldugu goéralmustar.

Yiikseklik Durumu:

Alanda egimin dislk olmasindan ylkseklik degismesi ¢ok azda olsa batidan doguya

artigr gorulmastar.

Yonlendirme Durumu:

Egimim doduya dogru armasindan baki yéna batidir.
Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet lIsleri Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirnm ligeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna goére; planlama alani Allivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag

Molozu Birikinti Konisi niteliklerini gdstermektedir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller tzerinde 3 adet 5 katli

riskli yapi grubuna giren yapi bulunmaktadir.

Planlama Alani Fotograflari:
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Planlama Alani Miilkiyet durumu:

1323 ada, 1 parselin milkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel miulkiyetten olugtugu

gorulmektedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama alani 1/25000 plan durumu: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planinda parsel Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Alaninda

kalmaktadir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

Planlama alani 1/5000 plan durumu: Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda 1323 ada 1 parsel 250 kisi’/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda
kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu



Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Fethiye Ihsaniye Revizyonu
Uygulama Imar Planinda 1323 ada 3822,34 m® buy(kligindeki 1 parsel TAKS: -,
KAKS: 1.37 yapilasma kosullan ile Ayrik Nizam 5 Katli Konut Alaninda kalmaktadir.
Ayrica "Parselde hasarli yap! tespiti yapilarak kentsel dénlsiimden yararlanmasi
halinde emsal degeri 0,50 oraninda arttirilabilir.” seklinde plan notu mevcuttur.
Parsel batidan 7 m, gineyden 10 m genigliinde yaya yoluna, dogudan 12 m,

kuzeyden 15 m genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.

PLAN NOTU:
e Parselde hasarli yapi tespiti yapilarak kentsel dontisiimden yararlanmasit halinde
emsal degeri 0,50 oraninda arttirilabilir.

Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

imar plani degisikligi: Hazirlanan plan degisikliginde emsal degeri ayni kalmak
kosulu ile kat adedi artinlarak 7 kata cikartiimisti. Amac daha fazla agik alan
birakilarak yapilarin zemindeki yayilmasini azaltmaktir. Boylece site sakinlerinin
yasam alanlannin standardi ylkseltiimis olacaktir. Ayrica “Bursa Blyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeligi Hikimleri gegerlidir.” plan hikmu ilave edilmistir.



PLAN NOTU:
e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani kullanimlari:

ONAYLI ONERI
KULLAN N .
IM FONKSIYONU ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI . 3822.34 100.00 3822.34 100.00
TOPLAM ALAN 3822.34 100.00 3822.34 100.00

PLAN NOTU:

1. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
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