UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05C3C
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171000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Degisikligi talebi iizerine gerekli incelemeler

yapilmig ve plan degisikligi hazirlanmigtir.
KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlari

déhilinde, Bursa-izmir Yolu’nun giineyinde, Lefkose Caddesi’nin dogusunda konumlanmustir.
Ayrica alan Lefkoge Caddesi’ne(Orhaneli Yolu'na) 150 m., Eski Orhaneli Yolu’na 260 m.
uzaklikta yer almaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 4645 ada 3 parsele iligkin yiirtirliikkteki plan kararlari su
sekildedir;

—1/25000—6lgekli—Merkez Planlama Bolgesi Nazim—imar—Plant’nda—atan—“Orta
Yogunluktaki (200 kisi/ha) Gelisme Konut Alamt ” olarak planhdir.

- 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Ozel Yurt Alami” olarak
planli 4645 ada 3 parsel; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 23.05.2016 tarihinde

onaylanan bir plan degisikligi ile “Diisiik Yogunluklu Konut Alani” olarak planlanmigtir.
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GEREKCE

S6z konusu parsel; Odunluk Caddesi ile Lefkose Caddesi’ni birbirine baglayan Okul
Sokak iizerinde yer almaktadir. Yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Odunluk Uygulama Imar
Plani’nda, 6n bah¢e mesafesi Sm, yan bahge mesafesi 3m ve Emsal: 0.75 yapilasma
kosullarina sahip “Konut Alan1” olarak planli alan 19.12.2013 tarih, 1366 sayi ile onaylanan
plan degisikligi ile Emsal: 1.00 yapilasma kosullarina sahip “Ozel Yurt Alani”’na
doniistiiriilmiistiir. Egitim tesislerinin gesitliligi nedeniyle dogan ihtiyaci karsilamak igin
yapilan bu plan degisikliginin; 6zel yurt alam adina yapilan tahsis ve ruhsat alimi gibi

islemlerde karsilasilan sorunlardan dolay1 yurt alani olarak kullanilamamaktadir.

Parsel malikinin bu sorunlardan kaynaklanan magduriyetinin giderilmesi ve alanin

fonksiyonunun tekrar eski haline doniistiiriilmesi gerekcesiyle 1/1000 Olgekli Odunluk

)

Uygulama Imar Plani’nda Plan degisikligi hazirlanmistir.




PLAN KARARLARI

Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi simirlarinda kéin ve tapunun H21C05C3C

pafta 4645 ada 3 parsel olarak parsel numarasi ile kayith taginmaza 1/1000 Olgekli Odunluk

Uygulama Imar Plani Plan degisikligi ile “Ozel Yurt Alam” olan parselin kullamimi; “Konut

Alam” olarak degistirilmistir. Hazirlanan plan degisikliginde ada biitiinltigli dikkate alinmis

olup imar hatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamugtir. Plan degisikligine konu alana dair

Alan Kullanim Tablosu asagidadir.

Tablo1: Alan Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI MER’i PLAN PLAN DEGISIKLIGI FARK
(ALAN M?) (ALAN M?) (ALAN M?)
Ozel Yurt Alami 978.0 0 -978.0
Konut Alam 0 978.0 978.0
Toplam ‘) §7s.ol 978.0 0

-1/1000 Olgekli Odunluk Uygulama Imar Plani 4645 Ada 3 Parsele Ait plan Degisikligi
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Pelin 3
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LY ). 208 giin ve
“Uas. 2 sayih karar ile onaylanmigtir.




